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vom Haufendorf zur Glattstatt

Vom Haufendorf zur
Glattstadt

Die Siedlungslandschaft der politischen Gemeinde Opfikon ist mit
einem aufgeschlagenen Geschichtsbuch zu vergleichen, das sowohl
beschauliche wie hektische Kapitel enthilt. In den Jahren 1950 bis 1955
beispielsweise wuchs die Bevolkerung der Gemeinde um jahrlich

118 Prozent - fiir den Kanton Ziirich ein Rekord. Nur hatte das enorme
Wachstum seine Kehrseite, 10ste es doch grosse Aufwendungen fiir die
Erstellung der notwendigen Infrastrukturen aus. Gerade dieses ungestii-
me Wachstum fiihrte aber schon frith zur Einsicht, das Siedlungsbild
auch seine schiitzenswerten Seiten hat. Schon 1961 wurde die erste
Schutzverordnung fiir den alten Dorfkern erlassen. Dieses Kleinod zeugt
von einem deutlich langsameren Wandel.

Martin Illi, Kilchberg
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Blick von Osten gegen das Dorf Opfikon, im Hintergrund die Léigern mit Regensberg. Im Vordergrund
ein Viehzaun, welcher die Zelg einzdunte. Die beiden Personen mit Hutle und Burde gehen querfeld-
ein, die Zelg befand sich wohl im Zustand der Brache. Der vom Etter umschlossene Garten- und Piin-
fenbereich ist angedeutet.

Federzeichnung von Jakob Kuhn, um 1780, iberarbeitet von Paul Wyss.




Die frithmittelalterliche Landnahme und
«Verdorfung» im Hochmittelalter

as Grundmuster unserer heutigen Sied-

lungslandschaft wurde in der Zeit der
frithmittelalterlichen Landnahme gewoben
(7. und 8. Jh. nach Chr.). Fiir diesen Siedlungs-
prozess gibt es keine schriftlichen Quellen,
sondern er kann nur anhand von Bodenfun-
den, von kulturgeographischen Uberlegungen
und anhand der Ortsnamen, sofern sie einen
sprachgeschichtlichen Zeugniswert besitzen,
nachvollzogen werden.

Die Schwemmebenen des mittleren Glatt-
tals, die zwar bis zur Meliorationen im 20.
Jahrhundert zur Versumpfung neigten, boten
sich der anséssigen galloromanischen Be-
vilkerung und den Einwanderern, némlich
den Alemannen sowie einer frankisch geprig-
ten Oberschicht, als ideale Nutzungsriaume
an. Die wvon Auenwdldern bhewachsenen
Flichen liessen sich verhaltnismassig leicht
roden und als Weideland und mdéglicherweise
auch fur den Wanderfeldbau nutzen, Die Sied-
lungen selbst wurden auf leicht erhdhten Ter-
rassen am Rande der Ebene angelegt:
Oerlikon, Schwamendingen oder auch Opfikon
lassen sich aufgrund ihrer Endsilben den bei-
den frithsten Phasen der frithmittelalterlichen
Landnahme zuordnen. Hingegen handelt es
sich bei Seebach dem Namen nach um eine
wohl hochmittelalterliche Ausbausiedlung,
denn der Ortsname ist aus einem urspringli-
chen Gewissernamen sekundér entstanden.
Ebenso gehort Oberhausen nicht zu den friih-
mittelalterlichen Ortsnamen. Man kann also
die These vertreten, die Ebene des mittleren
Glatttals sei vom Rand her nach innen besie-
delt worden. Die Siedlungen der Landnahme-
zeit erreichten lediglich Hof- oder Weilergros-
se. Das Siedlungshild entsprach im Wesent-
lichen einer Streu- oder Einzelhoflandschaft,
wie sie sich teilweise im Ziircher Oberland
oder in den hoheren Lagen der Zimmerbergre-
gion bis in die heutige Zeit erhalten hat. In den
tieferen Lagen des Mittellands fand jedoch
nach dem Jahr 1000 ein Verdorfungs- und Ver-
zelgungsprozess statt, Auf Hochflichen wur-
den die oftmals von Natur aus schweren élte-
ren Schotter- und Mordnebdden fiir den
Ackerbau nutzbar gemacht. Wahrend die heu-
tigen Landwirte durch geeignete maschinelle

Bodenbearbeitungsmethoden, durch Diinger-
einsatz und durch die Zugabe mineralischer
Zusatzstoffe fast auf jedem Boden Ackerbau
betreiben koénnen, sahen sich die mittelalterli-
chen Bauern und ihre Familien vor enorme
Probleme gestellt: Sie mussten Wurzelsticke
ausgraben, Findlinge entfernen und nach jeder
Ernte Steine auflesen, Erst durch die langjéhri-
ge Bearbeitung des Bodens wurde die Erde so
weit gelockert, dass ein sinnvoller Ackerbau
betrieben werden konnte. Aber die Ertrige
waren trotz vieler Anstrengungen gering, man
schéatzt, dass im Spatmittelalter auf ein ausge-
sates Getreidekorn nur etwa vier geerntet wur-
den.

Gasthof Léwen in Glattbrugg 1924, mil einem
Wagen der ehemaligen Strassenbafin.

Die Briickensiedlung mit Gasthaus, Schmiede
und Miihle bildet den Kristallisationskern der
modernen Stadi,

Um die Fruchtbarkeit der Béden zu erhal-
ten, ging man zur Dreizelgenwirtschaft tiber,
das heisst die Ackerfluren oder Zelgen wurden
jeweils abwechslungsweise mit Sommer- und
Wintergetreide bepflanzt und lagen jeweils
jedes dritte Jahr zur Erholung brach. Die Bra-
che diente aber als Viehweide. Uber die Lage
von Zelgen informieren in der Regel Zehnten-
plane, die aber fiir Opfikon nicht existieren,
weil sich die Dorfschaft schon 1527 von der
Zehntenpflicht losgekauft hatte. Die Grund-
biicher (Anfang 18. Jh.) erwéhnen filr Opfikon
erstens die «Zelg gegen Kloten» im Raum Bals-
herg, zweitens die «Sarlenfeld» genannte Zelg
zwischen Dorf und Hardwald an der Bassers-
dorferstrasse auf dem sogenannten Plateau
sowie drittens die «Zelg gegen Wallisellen» an
der heutigen oberen Wallisellerstrasse. Die
Dorfleute von Oberhausen verfiigten iiber drei



weitere, dem geringeren Umfang der Siedlung
entsprechend kleinere Zelgen. Die genannten
Anstrengungen, Ackerland zu gewinnen und
zu erhalten, konnten nur mit der nachbar-
schaftlichen gesamten Dorfschaft bewiltigt
werden. Eng mit dem Prozess, der zur Bildung
von Ackerzelgen geflihrt hatte, steht deshalb
der Ubergang von der Einzelhof- zur Dorfsied-
lung. Der als Haufen- oder als Strassendorf
zusammengefassten Siedlung schliesst eine
fiir den Garten- und Obstbau sowie fiir den
Hanfanbau (Piinten) genutzte Zone an, die
vom Dorfzaun (Etter) umfangen wurde. Dass
die Dorfsiedlung aus Nachharschaften hervor-
gegangen war, ldsst sich aus der Offnung (Dorf-
recht) von Opfikon aus der Zeit um 1450 nach-
vollziehen, das unter anderem auch die Erbfol-
ge regelte. Wenn ein Einwohner von Opfikon
ohne Nachkommenschaft starb, so erbte der
nédchstliegende Nachbar, wobei im Zweifelsfal-
le mit einer Schnur gemessen wurde, Dies ist
als Indiz zu werten, dass die Dorfschaft auf der
Basis von Nachbarschaften entstanden war,
Obwohl Opfikon mit seiner Offnung aus der
Zeit von 1450 (lber ein bemerkenswertes
Regelwerk verfiigte, handelte es sich doch um
eine sehr kleine Dorfsiedlung: Nach dem Ziir-
cher Steuerbuch von 1467 zihlte der Weiler
nur sieben Haushaltungen. Nach der Volkszih-
lung von 1634 umfasste die Finwohnerschaft
des Dorfs Opfikon erst 148 Personen. Immer-
hin hatte Kloten zu jener Zeit schon {iber 800
Einwohner und auch Bassersdorf (310 Ein-
wohner), Wallisellen (271 Einwohner) ibertra-
fen Opfikon. Oberhausen bildete erst im 18.
Jahrhundert eine Dorfschaft in der Obervogtei
Schwamendingen. Im Spéatmittelalter (1467
drei Haushaltungen) miissen wir noch von
einer Hofsiedlung sprechen. Die Dorfbildung
setzte hier erst im 18. Jahrhundert ein.

Die Wild-Karte von 1865 iiber einer aktuellen
Karte von Opfikon aus dem Jahre 2000. Deut-
lich sichtbar der nur unwesentlich erweiterte
Dorfkrern, die Miihle- und Briickensiedlung Glatl-
brugg mit Restaurant, Schmiede und Miihle.
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Opfikon um 1800

inen Gesamteinblick in die inneren Sied-

lungsverhéltnisse des Dorfs Opfikon erhal-
ten wir in der Zeit der Helvetik (1798 bis 1803).
Als Vorbereitung fir die Einfihrung einer Ver-
mogenssteuer wurde der sogenannte Helveti-
sche Kataster angelegt. Das Verzeichnis
enthilt die Namen aller Haushaltvorstande
der Gemeinde und fithrt deren Haus- und
Grundbesitz auf. Auch die Gemeinde musste

Die «Kapelley ist ein Relikt aus dem Spat-
mittelalter. Als Folge der sich ausbreitenden
Volksfrommigkeit waren selbst kleine Dorf-
schaften bestrebt, (iber einen eigenen Seel-
sorger zur verfiigen, der sie in Zeit von
Krankheit ‘und ' Not rechtzeitis mit den
Sterbesakramenten versehen konnte. Der
Klerus in den etablierten Pfarrdérfern — in
unserem Falle Kloten — widersetzte sich der
Verselbstandigung von Tochtergemeinden.
Einerseits entgingen ihm so Einkiinfte, ande-
rerseits waren wirtschaftliche Grundlage fiir
die standesgemadsse Besoldung der neuen
Plarrer oft nicht degeben. so dass eine
eigentliche «Proletarisierung» der niederen
Geistlichkeit drohte. Aus diesem Grund
zogen sich diese Abldsungsprozesse von
Filialen in die Lange. Die Reformatoren
stoppten diese Prozesse und stellten in der
Regel den Umfang der alten Pfarreien wieder
her. Die Dorfbewohner durften aber die von
ihnen gestifteten Kapellenbauten und Kir-
chengiiter behalten und sie in rein profaner
Form weiter nutzen.

Um die ehemalige Kapelle von Opfikon
und vor allem um den Turm und das Kapel-
lengut kristallisierte sich ein bescheidenes,
aber immerhin eigenstandiges, rein profanes
Gemeindeleben,

ihr Besitztum deklarieren, Sie verfiigte als
dorfliche Infrastruktur {iber ein Schul- und -
Gemeindehaus sowie {iber den Kapellenturm,
Im helvetischen Kataster von 1801 wird das
Dorf in drei Teile unterteilt: In das Unterdorf
mit der Miihle, das wohl wegen der Verfiigbar-
keit der Wasserkraft als Gewerbesiedlung zu
betrachten ist. Die Hausergruppe zwischen
Ober- und Unterdorf wurden als «beim Brun-
nen» bezeichnet, gemeint war wohl der
beachtliche Quellhorizont, der eine o6ffentli-
che Brunnenstube speiste (heute Wunder-
brunnen beim Ortsmuseum). Das Oberdorf
schliesslich war der grosste Siedlungskom-
plex. Insgesamt sind im helvetischen Kataster
57 Haushaltvorstande eingetragen. Davon be-
wohnten nur gerade zwolf Familien ein ganzes
Haus. 26 Familien verfiigten iiber ein halbes
Haus, neun iiber einen Drittel eines Hauses.
Sechs Haushaltvorstande konnten nur noch
einen Viertel eines Hauses ihr Eigentum nen-
nen und zwei sogar nur einen Achtfel. Zwei
Familien waren ohne Hausbesitz. Dass es
kaum Mieter im heutigen Sinne gab, hingt
nicht zuletzt mit den Heiratsbeschrankungen
zusammen. Die Eheschliessung setzte ein
gewisses Mindestvermogen voraus. Die Man-
ner durften {iberdies erst heiraten, wenn sie
ihre personliche Militdrausriistung erworben
hatten, welche noch nicht vom Staat zur Verfii-
gung gestellt wurde Die unterschiedlichen
Wohnverhéltnisse widerspiegeln die soziale
Schichtung der Bevdlkerung. Es gab nur weni-
ge Vollbauern, die meisten Familien erndhrten
sich aus einem landwirtschaftlichen Nebenbe-
trieb und einem nichtagrarischen Gewerbe.
Dieser sogenannte «Professionismus» war im
Zircher Unterland sehr verbreitet,

Siedlungen ausserhalb des Etters

Neben den beiden Dorfschaften Opfikon
und Oberhausen bildete sich bei der Glatt-
briicke an der Landstrasse Zirich-Schaffhau-
sen eine kleine Siedlungseinheit, die im
Wesentlichen aus dem Gasthaus «Zum Léwens»
und einer Schmiede sowie aus einer Miihle be-
stand. Nach dem Abschluss des «Verdorfungs-
prozessess, im Spétmittelalter und in der
frithen Neuzeit (bis 1798), war der Bau der
Héuser ausserhalb des Etters nicht erlaubt. Im
Fall von Glattbrugg hat jedoch die Moglich-




keit, die Wasserkraft zu nutzen sowie die Ver-
kehrslage Anlass zum Bau der Miihle und des

Gasthauses gegeben. Die Bewohner von
Glattbrugg stehen ausserhalb der Dorfschaf-
ten, zum Beispiel durfte der Muller von Glatt-
brugg keinerlei Vieh — nicht einmal «Hund und
Katz» — auf der Oberhauser Zelgen weiden las-
sen. Auch die Kkirchliche und politische
Zugehorigkeit der Glattbrugger Miihle war
lange Zeit umstritten. Dies ist kein Einzelfall.
Die in der jiingeren Vergangenheit bestandene
Rivalitidt zwischen Bewohnern von Opfikon
und Glattbrugg mag wohl im entferntesten
einen kulturhistorischen Hintergrund haben.
Sie wurde dadurch verstirkt, dass in den
dreissiger Jahren des 20. Jahrhundert die ehe-
malige sAussenwacht» Glattbrugg die Dorf-
siedlung in Opfikon zu tiberfliigeln begann.

Siedlungsentwicklung im
19. Jahrhundert

er Zusammenbruch des Ancien Régimes

(1798) fahrte auch zu einer Liberalisie-
rung der Bauordnungen, Es war fortan erlaubt,
auch ausserhalb der Dorfetter Neubauten zu
errichten. Doch dies filhrte kaum zu einer
wesentlichen Verdnderung des Siedlungsbil-
des. Neubauten wurden vor allem entlang der
Verkehrsachsen errichtet. Mit solchen wurde
das Gemeindegebiet von Opfikon schon lange
vor dem Bau der Autobahnen reichlich geseg-
net. Fir die Siedlungsentwicklung massge-
bend sind unter anderem die schon 1758 aus-
gebaute Schaffhauserstrasse, die Eisenbahnli-
nien Zirich-Wallisellen-Winterthur (1855),
1865 Bahnlinie Oerlikon-Biilach mit der Bahn-
station Glattbrugg, 1877 Wettingen-See-
bach—Kloten-Winterthur. Doch Opfikon ver-
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fiigte nicht {iber die notwendigen Mittel und
das politische Gewicht, um die Linienflihrung
beeinflussen zu konnen, um Bahnstationen in
Dorfndhe zu erhalten. Erst nachtraglich ent-
stand um die Station Glattbrugg ein kleines
Bahnhofquartier.

Die Stadt riickt nidher

er Einbezug das Gemeindegebiet der

Agglomeration Zirich geschah zunichst
auf stillem Weg, ohne dass dies die Bevolke-
rung wahrnahm. Die beiden Meliorationen des
Oberhauserriets und der Senkung des Glatt-
laufes (1936) galten vordergriindig als Verbes-
serungen fiir die Landwirtschaft. Doch wurden
mit diesen Massnahmen auch die Vorausset-
zungen fiir eine grossflichige Uberbauung
geschaffen. Nur dank der Absenkung der Glatt-
sohle konnte {iberhaupt ein Kanalisationsnetz
erstellt werden. Einen fiir die weitere Entwick-
lung wegweisenden Schritt leitete die Gemein-
de schon 1920 ein, als sie Teile des Gemeinde-
gebiets dem kantonalen Baugesetz fiir Ort-
schaften mit stidtischen Verhaltnissen unter-
stellte. Der Geltungsbereich fiir dieses Gesetz
wurde 1931, 1933 und 1952 erweitert. Das
Gesetz selbst entstand 1863 unter dem Ein-
druck des unkontrollierten Wachstums der
Aussenquartiere der Stadt Ziirich, die nament-
lich in Aussersihl zur Bildung von Slums
gefiihrt hatte. Es legte im Wesentlichen die
minimalen Bauabstinde und die maximalen
Ausniitzungsziffern fest.

Neue Quartiere, die bei ihrer Planung dem
kantonalen Baugesetz unterstanden, weisen in
der Regel einen halbstidtischen oder stadti-
schen Charakter auf und heben sich von ihrer
lindlichen Umgebung deutlich ab. Aber trotz



der teilweisen Anwendung des kantonalen
Baugesetzes machte Opfikon in der Zwischen-
kriegszeit im Grossen und Ganzen einen be-
schaulichen Eindruck. Vor allem lebte die
Mehrheit der Bevolkerung in Bauern- oder Fin-
familienhausern und noch kaum in Blockbau-
ten, Dies zeigt sich an der Statistik: 1941 zahlte
namlich die ganze Gemeinde 410 Wohnhiuser
und 257 Haushaltungen. Das Siedlungsgebiet
liess sich noch gut in einzelne, durch Griin-
flachen getrennte Quartiere unterscheiden.
Der grosste Siedlungskomplex innerhalb der
Gemeinde bildete der Kern von Glattbrugg mit
89, gefolgt vom alten Dorfkern Opfikon mit 75
Wohnhéusern. Glatthrugg war also nur unwe-
sentlich grosser als das heutige Dorf Opfikon.
An dritter Stelle rangiert das Stationsquartier
mit 41 Wohnh&usern und schliesslich folgt der
alte Dorfkern von Oberhausen (21 Wohnbau-
ten). Die iibrigen Ortsteile waren noch klein,
sind aber in der Zwischenzeit lingst ins
Weichbild der Stadt Opfikon integriert wor-
den, so die Quartiere Rietgraben und Giebel-

Glattbrugg entwickelte sich zuerst entlang der
Hauptverkehrsachsen, hier die Schaffhauser-
strasse Richlung Kloten. Rechis das Restaurant
Liwen.

Die Miihlen, die oft ausserhalb der Siedlungsver-
bdnde standen, galten als «Schnitlstellens ziwi-
schen der zivilisierten Welt und der Wildnis.
Dies verdeutlicht eine Wandmalerei (um 1430)
i Haus zum Paradies (Kirchgasse 28) in
Ziirich. Ste zeigt im Zentrum einen grossen
Wald als Symbol der Wildnis, links eine Burg
oder Stadt mit Zinne als Sinnbild der Zivilisati-
on und am rechten Bildrand eine Miihle. Die im
Bild erzdihite Handlung: Wildleute, Wesen zwi-
schen Mensch und Tier, rauben in der Burg oder
Stadt zwei Fiirstentichter. Sie fliehen auf einemn
Hirsch in den Wald und feiern ein feucht-frohli-
ches Fest. Die Miillersleute am rechten Bildrand
beobachten die Wildleute bei ihrem sinnesfreu-
digen und verfiihrerischen Treiben. Das Bild
widerspiegelt das kulturelle Bild des suspekten
Miillers, der getrennt von den gewdéhnlichen
Biirgern lebend, auch mit der unkontroilierten,
bersinnlichen Well in Kontakt treten konnte.

eichstrasse mit 17 bzw. 8 bewohnten Hiusern.
Zu erwdhnen sind noch die Einzelhéfe Bals-
berg und Hohenstieglen an der Schaffhauser-
trasse und Ritiacker im Oberhauser Riet.

Stiirmische Entwicklung nach dem Zweiten
Weltkrieg. Dass nach dem Bau des Flughafens
(1946-1953) wohl ein stiirmisches, aber kei-
nesfalls unkontrolliertes Wachstum einsetzte,
ist dem rechtzeitigen Erlass einer Bauordnung
im Jahr 1952 zu verdanken, welche 1959
ergdnzt und 1961 einer Totalrevision unterzo-
gen wurde. Letztere sah Gestaltungspline vor
und gab damit stidtebaulichen Gesamtldsun-
gen eine Chance. Schon wihrend des Zweiten
Weltkriegs beteiligte sich Opfikon an der
Regionalplanung (Gesamtplan 1944 fiir den
Flugplatz Kloten des Kantonalen Hochbauam-
tes). Der Opfikoner Gemeindeprisident Her-
mann Miiller wirkte aktiv bei der Griindung
der Planungsgruppe Glatttal mit (1958). Der
Planung folgten auch die Taten: 1968 {iber-
schritt Opfikon-Glattbrugg die 10 000-Ein-
wohner-Grenze und konnte damit die stati-
stische Stadtwerdung mit einer Stadtwoche
feiern. Seitdem setzte nicht nur in der Stadt
Opfikon ein starkes Wachstum ein, sondern
um den ganzen Hardwald herum entwickelte
sich ein eigentlicher Siedlungsring, den man
unter dem Begriff Glattstadt zunehmend wahr-
zunehmen beginnt.
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Hans Conrad Gyger, Karte des Kantons Ziirich, 1667
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