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Abstimmungs-

&l

Stadt Opfikon

An die Stimmberechtigten der Stadt Opfikon

Gestlitzt auf 8 10 der Gemeindeordnung wird Ihnen nachstehende Vorlage zur Abstim-

mung durch die Urne vorgelegt.

Sie werden eingeladen, die Vorlage zu priifen und am Abstimmungstag, 22. Januar
1978, |hre Stimme liber die Annahme oder Verwerfung auf dem Stimmzettel mit Ja

oder Nein abzugeben.

Opfikon, 22. November 1977
Im Namen des Stadtrates

Der Prasident:
Der Schreiber:

B. Begni
W. Sommerhalder

Gemeindeabstimmung vom 22. Januar 1978

Verkauf von Bauparzellen an der Vreniker- und Gratzlistrasse

Antrag

Der Stadtrat wird ermachtigt, folgende
Bauparzellen an der Vreniker- und
Gratzlistrasse gemass Plan vom 12.
Juli 1977 zum Preis von mindestens Fr.
220.—/m? zu verkaufen oder im Bau-
recht abzugeben:

Parzelle ca. m? Verkaufspreis
Nr. ca. Fr.
1 920 202 400.—
2 800 176 000.—
3 750 165 000.—
4 1380 303 600.—
5 810 178 200.—
6 830 182 600.—
7 1600 352 000.—
8 850 187 000.—
9 800 176 000.—
10 800 176 000.—
Total 9540 2098 800.—
Bericht

1. Veranlassung zum Verkauf

Die friiheren Behérden haben sich stets
bemiiht, bei jeder sich bietenden Gele-
genheit fiir die Gemeinde Land zu erwer-
ben, um ihr die Erfiillung ihrer Infrastruk-
turaufgaben zu erleichtern. Sie wurden
dabei immer von den Stimmbirgern un-
terstlitzt, auch wenn Land erworben
wurde, fiir das im Augenblick kein spe-
zieller Verwendungszweck angegeben
werden konnte. Auf diese Weise hat die
Gemeinde im Lauf der Jahre einen an-
sehnlichen Landbesitz sicherstellen kon-
nen.

Seit dem Beginn der Rezession und der
damit verbundenen Verschlechterung der
Finanzlage ist die Behdrde wiederholt, vor
allem von der Rechnungspriifungskom-

mission, aufgefordert worden, einen Teil
der nicht fiir die Infrastruktur erforderli-
chen Parzellen zu verdussern. Die Be-
hoérde hat sich dagegen langere Zeit zur
Wehr gesetzt, weil sie der Uberzeugung
ist, dass ein gewisser freier Landbesitz flr
die Gemeinde erhebliche Vorteile bietet.
Anderseits bietet der Verkauf einiger
Landparzellen ebenfalls Vorteile, die
heute nicht libersehen werden kénnen:

— Im Landbesitz sind erhebliche Mittel
investiert, die bei einem Verkauf flis-
sig gemacht werden konnen und
dadurch Passivzinsen einsparen hel-
fen.

— Sofern die Bauparzellen mit der Bedin-
gung verkauft werden, dass sie in rela-
tiv kurzer Frist Giberbaut werden miis-
sen, kann ein Beitrag fiir die Belebung
des Baugewerbes geleistet werden.

— Es kénnen neue Steuerpflichtige an-
gesiedelt werden, sofern nicht alle
Parzellen von bereits in Opfikon ansas-
sigen Bewerbern erworben werden.

Diese Uberlegungen rechtfertigen es,

‘einen Teil der fertig erschlossenen Parzel-

len, deren spéaterer Bedarf fur offentliche
Zwecke nicht wahrscheinlich ist, freihdn-
dig und ohne Begehren auf Realersatz zu
verdussern. Dies kann jedoch nicht be-
deuten, dass auch in Zukunft auf Realer-
satz verzichtet werden kann; an der
grundsétzlichen Landpolitik des Stadt-
rates &andert sich durch diese Aktion
nichts.

2. Die zu verkaufenden Bauparzellen

Zum Verkauf vorgesehen sind 10 Baupar-
zellen nordwestlich der Vrenikerstrasse so-
wie sudlich der Gratzlistrasse gemaéss Plan-
ausschnitt auf der Rickseite. Die Parzel-
len weisen Grossen von ca. 750 bis ca.
1 600 m? auf, wodurch verschiedene An-
spriche befriedigt werden kénnen. Der
Kaufpreis ist auf mindestens Fr.
220.— /m? festgelegt worden.

Fir die Auswahl der Bewerber sind fol-
gende Kriterien festgelegt worden:

— Es dirfen keine Spekulationsge-
schafte getétigt werden.

— Ein Bewerber erhalt nur eine Parzelle.

— An Gesellschaften wird kein Land ab-
getreten.

— Bereits in Opfikon ansassige Bewerber
werden vorgezogen.

— Die Parteizugehorigkeit spielt keine
Rolle.

— Zugunsten der Stadt Opfikon wird ein
Rickkaufsrecht vorbehalten, flir den

Fall, dass der Kaufer nicht innerhalb
von zwei Jahren, von der Eigentums-
Ubertragung an, mit der Uberbauung
beginnt.

— Auswartige Kaufer haben in Opfikon
Wohnsitz zu nehmen.

Sofern in Einzelfallen anstelle eines Ver-
kaufes die Errichtung eines Baurechtes in
Frage steht, dient als Berechnung des
Baurechtszinses der Quadratmeterpreis
von mindestens Fr. 220.— und der Zins-
fuss der Ziircher Kantonalbank fiir 1. Hy-
potheken.

3. Die finanziellen Konsequenzen

Die Bauparzellen weisen einen gesamten Buchwert auf von Fr.
Wie hievor aufgefihrt, betragen die Verkaufspreise insgesamt rund

608 000.—
Fr. 2 098 800.—

Im AOV entsteht durch die Verkdufe eine Reduktion

des Ausgabentiiberschusses von rund

Fr. 1 490 800.—

Mit der genauen Vermessung, den Unko-
sten usw. werden diese Zahlen noch Dif-
ferenzen erfahren, die jedoch nicht erheb-
lich ins Gewicht fallen.

Uber die Verwendung der Mehreinnah-
men soll beim Rechnungsabschluss ent-
schieden werden. Je nach Entscheid tber
zusatzliche  Schuldentilgungen  oder
Fondsaufnung werden entweder der
Sechstel und kinftige Flinfundzwanzig-
stel reduziert oder Fondsmittel fir kiinf-
tige Aufwendungen bereitgestellt.

Ferner wird der Ordentliche Verkehr
durch die Reduktion der Passivzinsen ent-
lastet.

4. Vorgehen

Nach Gemeindeordnung sind Landge-
schafte Gber 1 Million Franken der Volks-
abstimmung vorzulegen. Es koénnte die
Auffassung vertreten werden, dass die
Verkdufe im Kompetenzbereich des
Stadtrates liegen, da die einzelnen Parzel-

len alle einen Kaufpreis von weniger als
Fr. 500 000.— ergeben. Da es sich jedoch
um eine eigentliche Verkaufsaktion han-
delt, die in diesem Sinne wie ein einziges
Geschaft zu betrachten ist, ist das vom
Gesetzgeber gewollte Mitspracherecht
der Stimmbirgerschaft zu respektieren.
Es hat jedoch keinen Zweck, den Stimm-
berechtigten 10 verschiedene Kaufver-
trdge zur Genehmigung vorzulegen, die
alle im wesentlichen die gleichen Bedin-
gungen beinhalten. Der Stadtrat ist daher
zu ermdachtigen, die Kaufvertrdge ab-
schliessend zu erledigen.

Grosser Gemeinderat und Stadtrat be-
antragen den Stimmberechtigten die
Annahme der Vorlage.
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