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Fiir die Richtigkeit des Protokolls:

Opfikon, 4. September 1983

Der Prisident des Wahlbiiros:

Der Sekretdr:

. A icoer ...

Drei Mitglieder, des Wahlblros:



Abstimmungs-
voriage

e
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Stadt Opfikon

An die Stimmberechtigten der Stadt Opfikon

Gestltzt auf 8§ 10 der Gemeindeordnung werden lhnen nachstehende Vorla-
gen zur Abstimmung durch die Urne vorgelegt.

Sie werden eingeladen, die Vorlagen zu priifen und am Abstimmungstag, 4.
September 1983 |hre Stimme Uber Annahme oder Verwerfung auf dem
Stimmzettel mit Ja oder Nein abzugeben.

Opfikon, 28. Juni 1983 Im Namen des Stadtrates

E. Begni
E. Tischhauser

Der Prasident:
Der Schreiber:

Gemeindeabstimmung
vom 4. September 1983

1. Bewilligung eines Kredites von Fr. 1 200 000. — fiir
die Gestaltung der SBB-Uberdeckung (Station Opfi-
kon)

2. Genehmigung des Kaufvertrages mit der Firma Turi-
cop AG iiber den Verkauf von Industrieland im
Oberhauserriet

Antrag 1

1. Fiir den Bau der Gestaltung der SBB-Uberdeckung zwischen der
Schaffhauser- und der Giebeleichstrasse (Station Opfikon) wird ein
Kredit von Fr. 1 200 000. — bewilligt.

2. Die Kreditsumme erhoht oder ermissigt sich im Rahmen der Bau-
kostenentwicklung zwischen der Aufstellung des Kostenvoran-
schlages (Preisstand Juni 1982) und der Bauausfiihrung.

Kurzbericht 1

Anfangs Juni 1980 wurde die SBB-Flughafenlinie und die Haltestelle
Opfikon in Betrieb genommen. Fiir die Gestaltung der SBB-Uber-
deckung (Treppenabginge, Liftaufbauten, WC-Anlagen, Velo- und
Mofaunterstinde, Parkplatz Schaffhauserstrasse, Werkleitungen,
Verbindungswege) bewilligte das Parlament am 8. April 1980 einen
Kredit von Fr. 825 000. —. Darin war auch eine einfache Begriinung der
Uberdeckung eingeschlossen.

Da die heutige Rasenfliche auf der Uberdeckung niichtern wirkt, ha-
ben bereits im Februar 1981 10 Mitglieder des Gemeinderates mit einer
Motion eine definitive Gestaltung verlangt. Unter Beriicksichtigung
von Ildeen der Planungskommission sowie der Beviolkerung wurde das
vorliegende Projekt ausgearbeitet.

Weisung

1. Vorgeschichte

Verschiedene Arbeitsgruppen der stadtratlichen Planungskommission
wurden beauftragt, fiir die Gestaltung der SBB-Uberdeckung Ideen zu-
sammenzutragen. Gleichzeitig wurden verschiedene Umfragen in den an-
grenzenden Quartieren vorgenommen. Die auf diese Weise ermittelten
Wiinsche bildeten die Grundlage fuir einen beschrankten Wettbewerb. Aus
dem erstpramierten Projekt bewilligte der Gemeinderat am 8. April 1980 die
fiir den Betrieb notwendigen Anlagen wie Liftaufbauten, WC-Anlagen,
Velo- und Mofaunterstinde, Verbindungswege sowie die einfache Begri-
nung.

2. Ausgangslage zum heutigen Gestaltungsprojekt

Die vorhandene Rasenflache auf der SBB-Uberdeckung Station Opfikon
kann in mehrerer Hinsicht auf die Dauer nicht befriedigen. Sie ist als Teill5-
sung und Sofortmassnahme anzusehen. Vor allem fehlt ihr die:

— raumliche Wirkung und Ausstrahlung
— Gliederung und Auflockerung durch Bepflanzung
— Attraktivitdt durch anregende Ausstattung.

Auch entspricht das jetzige Minimalangebot bestehend aus Ballspielfla-
che, Langserschliessung und Sitzbéanken in keiner Weise der Bedeutung
des Ortes (Bahnstation) und seiner zentralen Lage innerhalb der Stadt.

Aus diesem Grund haben kurz nach der Vollendung der Bauarbeiten 10 Ge-
meinder&te mit einer Motion eine schénere und definitive Gestaltung der
SBB-Uberdeckung verlangt. Mit der Ausarbeitung eines entsprechenden
Projektes wurde Gartenarchitekt und Landschaftsgestalter Ch. Stern, Zi-
rich, beauftragt.

Von den aus der Bevdlkerung eingegangenen Gestaltungs- und Moblie-
rungsvorschlagen sollen im vorliegenden Gestaltungsprojekt die meisten
realisiert werden wie z.B.:
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Antrag 2

Der Kaufvertrag mit der Firma Turicolg AG, Feldeggstrasse 5, Glatt-
brugg, liber den Verkauf von ca. 8000 m’ Industriebauland im Oberhau-
serriet zum Preise von Fr. 2 800 000. — wird genehmigt.

Bericht

1. Landpolitik

Die Behorden waren stets bemiiht, von privater Seite Land zu erwerben,
um die Realisierung von Infrastrukturaufgaben zu erleichtern und den Be-
hérden eine Mitsprachemaglichkeit bei der weiteren Uberbauung der Ge-
meinde zu geben. Es ist Aufgabe und Ziel jeder weitsichtigen Behorde, fi-
nanzkraftige Steuerzahler in der Gemeinde anzusiedeln und dafiir zu sor-
gen, dass sie ihr erhalten bleiben. Um die Substanz der Landreserven zu er-
halten, soll grundsatzlich nur dann Land verdussert werden, wenn als Ge-
genleistung Realersatz angeboten werden kann. Dieser Grundatz musste
in einzelnen Fallen durchbrochen werden. So stimmte der Souverin in der
Urnenabstimmung vom 22. Januar 1978 dem Verkauf von 10 Bauparzellen
an der Vreniker- und Gratzlistrasse mit eindriicklichem Mehr zu. Der
Grundsatz kann aber auch beim Verkauf von Industrieland nicht oder nur
vereinzelt angewendet werden, weil Realersatz in grosserem Ausmass
vom Kaufer nur schwer erworben werden kann. Nach Méglichkeit soll ein
solcher Substanzverlust beim Industrieland durch freihdndigen Erwerb —
auch von unerschlossenem Land — bei jeder sich bietenden Gelegenheit
ausgeglichen werden. Als Gegenmassnahme wird jeweils auch gepriift, ob
Land im Baurecht abgegeben werden kann. Solches wiare jedoch (iber
Jahrzehnte blockiert. Zudem sind in der Regel Industriebetriebe an einem
Baurecht gar nicht interessiert.

e

Verkaufsangebot an Firma Turicop AG

Bei der Firma Turicop AG handelt es sich um eine Tochterfirma der 3M
(Schweiz) AG. Sie wurde 1974 gegriindet und hat seither ihren Geschafts-
sitz in Glattbrugg an der Feldeggstrasse 5. Die Firma entwickelt Negativfil-
me und stellt Farbkopien her. Zur Zeit beschaftigt sie 100 Mitarbeiter, wo-
von 18in Opfikon wohnhaft sind. Es handelt sich um eine finanzkraftige Fir-
ma, an deren weiteren Verbleib in unserer Gemeinde sowohl! die Behorden
wie auch die Offentlichkeit interessiert sein miissen. Der Stadtrat steht da-
her seit einiger Zeit in Verhandlungen, um dieser Firma das notwendige
Bauland fiir die Erweiterung ihres Betriebes anbieten zu kénnen. Dabei
wurde auch die Abgabe von Bauland im Baurecht gepriift, was jedoch mit
den Zielsetzungen der Geschaftsleitung im Widerspruch steht und daher
von ihr abgelehnt wurde. Als einzige {iberbaubare Industrielandparzelle in
der gewiinschten Grosse konnte das Grundstiick Kat.-Nr. 6870 (neu 7095)
an der Hagenholz-/Grenzstrasse im Oberhauserriet zum Kauf angeboten
werden.

»

Die Verkaufsbedingungen

Der Verkaufsvertrag beinhaltet die Verdusserung von zirka 8000 m? Indu-
strieland zum Preise von Fr. 350.—/m?’. Der Kaufpreis betragt somit Fr.
2 800 000.—. Dieser Quadratmeterpreis ist angemessen, insbesondere

Kurzbericht 2

Die Firma Turicop AG ist seit 1974 in Opfikon ansissig. Da die an der
Feldeggstrasse 5 gemieteten Raumlichkeiten fiir eine Vergrosserung
ihres Betriebes nicht geniigen, beabsichtigt sie, ein eigenes Betriebs-
gebéude fiir ihre Produktion und Administration mit dazugehérenden
Parkflidchen zu erstellen. Der Stadtrat ist daran interessiert, dass diese
steuerkréftige Firma ihren Geschéftssitz in Opfikon beibehilt und hat
ihr das Grundstiick im Oberhauserriet zum Kauf angeboten. Der Ge-
meinderat stimmte am 2. Mai 1983 zu. Gegen diesen Beschluss haben
12 Gemeinderidte das fakultative Referendum ergriffen, so dass der
Entscheid liber das Kaufgeschiift der Urnenabstimmung unterbreitet
werden muss.

wenn man bertlicksichtigt, dass damit der Wegzug eines guten Steuerzah-
lers verhindert werden kann und auch die Sicherung von Arbeitsplatzen in
der Gemeinde ermdglicht wird. Zudem sollte die Offentlichkeit nicht als
Preistreiber fir Industrieland auftreten.

Die Gebiihren des Notariates und Grundbuchamtes Wallisellen sowie die
Handé&nderungssteuer der Stadt Opfikon bezahlen die Parteien gemein-
sam je zur Halfte.

Das Kaufobjekt liegtim Gebiet des noch pendenten, amtlichen Quartierpla-
nes Oberhauserriet. Die Kauferin Gibernimmt anstelle der Verkauferin die
Rechte und Pflichten aus diesem Quartierplanverfahren beziiglich dem
Kaufobjekt. Samtliche Quartierplankosten (inkl. Mehr- oder Minderzutei-
lung, Erschliessungsanlagen etc.) gehen zu Lasten der Verkauferin. Weite-
re Erschliessungskosten nach der Eigentumsiibertragung hat die Kauferin
zu Ubernehmen.

Die Stadt Opfikon raumt der Turicop AG fiir eine spatere Erweiterung ihres
Betriebes am Restgrundstiick von Kat.-Nr. 7095 das uniibertragbare Vor-
kaufsrecht ein, zu den gleichen Bedingungen wie es einem Dritten verkauft
wiirde.

Dieses Vorkaufsrecht gilt nur fiir die Firma Turicop AG personlich und ist
auf zehn Jahre, vom Zeitpunkt der Eigentumsiibertragung an gerechnet,
befristet.

Die Kauferin verpflichtet sich, das Grundstiick mit einem ihrem Betrieb die-
nenden Gebdude bis spatestens Mai 1985 zu (iberbauen und als Geschéfts-
und Steuerdomizil weiterhin Opfikon beizubehalten. Sollte das Steuerdo-
mizil bis Ende 2010 dennoch verlegt werden, ist von der Turicop AG der
Stadt Opfikon eine Konventionalstrafe von Fr. 3 000 000. — zu bezahlen.

Die Firma Turicop rdumt der Stadt Opfikon ein uniibertragbares Riick-
kaufsrecht fiir das Kaufgrundsttick ein. Das Riickkaufsrecht st gleichzeitig
mit der Eigentumsiibertragung im Grundbuch vorzumerken. Der Riick-
kaufspreis betragt Fr. 350. — /m”und der bezahlte Kaufpreis wird nicht ver-
zinst. Das Riickkaufsrecht wird von der Eigentumsiibertragung an wéh-
rend 10 Jahren im Grundbuch eingetragen und kann von der Stadt Opfikon
friihestens ab Mai 1985 ausgelibt werden, falls die K&uferin mit dem Bau
bis zu diesem Zeitpunkt nicht beginnt.

Gemeinderat und Stadtrat beantragen den Stimmberechtigten,
diesem Kaufvertrag mit der Firma Turicop AG zuzustimmen.

LEGENDE

- = heutiger Verkauf

= Vorkaufsrecht



