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Richtlinie: Mehrwertbeitrage
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Beitragspflicht

An die Erstellungskosten o&ffentlicher Kanale erhebt die Stadt Mehrwertbeitrage
von den Grundeigentiimern der anstossenden Grundstiicke und der hinterliegen-
den Parzellen, soweit sie vom Kanal Nutzen ziehen.

Beitrdge

Die Geltendmachung von Beitrdgen kann so lange aufgeschoben werden, als ein
Grundstick wegen seiner Lage, weger der Beschaffung des Bodens oder aus
offentlich-rechtlichen Griinden grundséatzlich untberbaubar ist.

Fur die Erweiterung und den Ersatz bestehender Kanalisationen sowie fir den Bau
von Entlastungskanélen im Bereich bestehender Kanéle werden keine Beitrége er-
hoben.

Nicht als bestehende Kanalisationen gelten friher erstellte provisorische und ur-
springlich nur der Strassenentwéasserung dienende Dolen und Drainageleitungen,
die den heutigen baulichen Anforderungen an eine Kanalisation nicht gentigen, so-
wie Gewasser- und Seitengrabeneindolungen, die fur die Entwasserung von
Grundstlicken benitzt worden sind.

Verfahren

Sobald die Ausflihrung eines o6ffentlichen Kanals feststeht, hat die Baubehérde
den flr Beitragsleistungen heranzuziehenden Grundeigentimer hiervon Mitteilung
zu machen.

Die Eigentimer von Grundstiicken ausserhalb der Bauzone sind auf Nachforde-
rungen bei einer nachtraglichen Einzonung mittels Verfugung aufmerksam zu
machen.

Gegeniber Grundeigentiimern, welche die Beitragsforderungen nicht anerkennen,
ist spatestens bis zur Vollendung der Kanalbaute das Verfahren gemass § 23ff.
des Gesetzes betreffend die Abtretung von Privatrechten vom 30. November 1879
allenfalls das Schatzungsverfahren einzuleiten.

Gegeniber Grundeigentimern, die fur die Erstellung des Kanals Privatrechte ab-
zutreten haben, ist hinsichtlich der Abtretungs- wie der Beitragspflicht das Verfah-
ren gemass den Bestimmungen des Arbeitsgesetzes durchzufihren, sofern keine
Einigung erzielt werden kann.
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Beitragsansatz

Der Grundeigentiimerbeitrag betragt grundsatzlich die Halfte des Mehrwertes der
Liegenschaft, der durch den Bau von Abwasserkanélen entsteht.

Der Beitrag wird ohne Ricksicht auf die Parzellierung fur eine Perimetertiefe von
60 m erhoben.

Die Perimetertiefe wird bei Kanéalen, die im Strassengebiet oder in der Bauverbots-
zone bestehender 6ffentlicher Strassen erstellt werden, von der Strassengrenze
aus, bei den Ubrigen Kanélen von der Kanalachse aus gemessen. Der Perimeter
erstreckt sich dabei 60 m Uber den Endschacht des Kanals hinaus.

Kein Grundstickteil darf mehr als einmal mit dem 100%-igen Beitrag belastet
werden.

Mehrwert

Als Grund fur die Berechnung des Mehrwertes gilt der zur Entwésserung notwen-
dige Kanal mit dem Durchmesser von 30 cm.

Verzicht auf Beitrage

Auf die Erhebung von Beitrdgen wird solange verzichtet, wie ein Grundstiick nach
seiner Lage, wegen der Natur des Baugrundes oder aus &ffentlich-rechtlichen
Grunden unlberbaubar ist.

Perimeter bei mehreren Kanéalen

Bei Grundstiicken, die in den Perimeter mehrerer Kanéle fallen, darf kein Grund-
stlickteil mehr als mit einem vollen 100%-igen Mehrwertbeitrag belastet werden.

Uniiberbaute Grundstiicke

Fir unUberbaute Grundstiicke ausserhalb der Bauzone werden keine Mehrwert-
beitrage erhoben.

Kommen jedoch Gebdude zum Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation, die
ausserhalb der Bauzone gelegen sind (seien es bestehende Gebdude im Zu-
sammenhang mit dem Bau der &ffentlichen Kanalisation oder seien es spatere An-
schlisse), so haben die entsprechenden Grundeigentimer der Gemeinde Mehr-
wertbeitrage zu leisten. Fur landwirtschaftliche Heimwesen gilt dies nur, wenn eine
Anschlusspflicht besteht.

Nachtrédgliche Einzonung
Bei nachtraglicher Einzonung ausserhalb der Bauzone gelegener Grundstiicke
werden die in der Bauzone anzuwendenden Mehrwertbeitrdge nachgefordert

(Reservezone).

Voraussetzung fur eine Nachforderung ist jedoch, dass die Grundeigentimer der
betreffenden Grundstiicke bei der Erstellung der Kanalisation bzw. bei der
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Abtretung von Privatrechten (Durchleitungsrechte usw.) durch Verfigung auf eine
Nachforderung bei einer allfélligen Einzonung hingewiesen worden sind.

Beitragspflichtig wird der jeweilige Grundeigentimer im Zeitpunkt der Einzonung.

Massgebend fur die Festsetzung dieser Beitrage ist der Zeitpunkt der Inkraft-
setzung der Zonenplanrevision.

Allfallige geméass den Bestimmungen fur das Ubrige Gemeindegebiet geleistete
Beitradge werden den Grundstiicken, in denen die Gebaude mit Beitragsleistungen
liegen, zinsfrei angerechnet, wobei die inzwischen eingetretene Erhéhung des Ge-
baudeversicherungswertes mit bertcksichtigt wird.

Rechnungsstellung

Fur Beitragsforderungen, die von den Grundeigentimern gemass § 3 Abs. 1
dieser Richtlinie oder durch Verzicht auf Einsprache im Planauflageverfahren (§ 23
des Abtretungsgesetzes) anerkannt worden sind, wird in der Regel zwei Monate
nach Vollendung des Kanals Rechnung gestellt.

Die Zahlungsfrist betragt vier Monate.

Ist Uber Bestand und Umfang der Beitragsforderung im Streitfall das Schatzungs-
verfahren durchzufuhren, ist § 20 des Abtretungsgesetzes anzuwenden.
Beitragsstundung

Beitrdge kénnen gemdass § 4 des EinfUhrungsgesetzes zum Gewasserschutzge-
setz vom 8. Dezember 1974 gestundet werden, wobei eine angemessene Sicher-

stellung verlangt werden kann (z.B. Eintragung des gesetzlichen Pfandrechtes im
Grundbuch im Sinne von Art. 194 EG zum ZGB).
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