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Stadt Opfikon

An die Stimmberechtigten der Stadt Opfikon

Gestutzt auf 8 10 sowie § 11 Ziff. 1 der Gemeindeordnung werden Ihnen nachste-
hende Vorlagen zur Abstimmung durch die Urne vorgelegt.

Sie werden eingeladen, die Vorlagen zu priifen und am Abstimmungstag, 4. Fe-
bruar 1990, lhre Stimme Uber Annahme oder Verwerfung auf dem Stimmzettel
mit Ja oder Nlein abzugeben.

Opfikon, 5. Dezember 1989 Im Namen des Stadtrates:

Der Prasident: B. Begni
Der Schreiber: E. Tischhauser

Gemeindeabstimmung
vom 4. Februar 1990

1. Bewilligung eines Kredites von Fr. 280 000. —
fur verkehrsberuhigende Massnahmen an
der Riethofstrasse im Teilstiick Schaffhauser-
strasse bis Rietstrasse

2. Verkauf der Parzelle Kat.-Nr. 121 in Obersaxen
zum Preis von Fr.1 048 765. —.

Antrag 1

—t

Fiir den Bau von verkehrsberuhigenden Massnahmen an der Riet-
hofstrasse (Abschnitt Schaffhauserstrasse bis Rietstrasse) wird ein
Kredit von Fr. 280 000. — bewiilligt.

N

Der Kreditbetrag erhoht oder reduziert sich im Rahmen der Bauko-
stenentwicklung in der Zeit zwischen der Aufstellung des Kosten-
voranschlages (Preisstand September 1989) und der Bauausfiih-
rung.

Kurzbericht 1

Durch bauliche Massnahmen soll der Verkehr auf der Riethof-
strasse (Abschnitt Schaffhauserstrasse bis Rietstrasse) redu-
ziert und damit fiir die Anstésser beruhigt werden. Dazu wiill
man die Sicherheit fiir die Fussgénger, vor allem fiir die Kinder-
gartenschiiler, die auf dem Weg zum Kindergarten Dammstras-
se diese Strasse liberqueren miissen, erhéhen. Eine zweijihrige
Versuchsphase ergab ein positives Resultat, so dass sich sowohl
der Stadtrat wie auch das Gemeindeparlament fiir den definiti-
ven Bau der verkehrsberuhigenden Massnahmen aussprachen.
Gegen den Beschluss des Gemeinderates wurde von 13 Mitglie-
dern des Gemeinderates das Referendum ergriffen.

Weisung

Veranlassung zum Bau

Die Riethofstrasse wird héufig zur Umfahrung der Lichtsignalanlage Rohr-/
Flughofstrasse und der Glatthofkreuzung beniitzt. Besonders hat die Zahl der
Lastwagendurchfahrten nach Inbetriebnahme der Autobahn-Nordumfahrung
massiv zugenommen. Die vor 20 Jahren gut ausgebaute, offene und breite
Strasse verleitet zu schneller Fahrweise. Die Verkehrssicherheit, vor allem fiir
die Fussgénger, darunter viele Kinder und Radfahrer hat abgenommen. Ohne
bauliche Massnahmen wiirde der Verkehr unter Beriicksichtigung der geplan-
ten Neulberbauung des Serva-Areales ungehindert weiter zunehmen. Eine
parlamentarische Anfrage sowie Eingaben von Anwohnern Uber die starken
Verkehrszunahmen veranlassten den Stadtrat zum Bau eines Provisoriums.

Zweijahrige Versuchsperiode

Waéhrend des Versuches fiihrte ein Verkehrsingenieur umfangreiche Verkehrs-
messungen durch. Die Erhebungen betrafen vor allem zwei Kriterien; namlich
das Geschwindigkeitsverhalten sowie die Verkehrsmenge.



Resultate

Die in einem Bericht zusammengefassten Resultate ergaben, dass sich infolge
der Schwellen die Geschwindigkeit der Fahrzeuge im Bereiche der Kreuzung
Plattenstrasse um ca. 15 bis 20 km/h reduzierte. Die Verkehrsmengen an der
Riethofstrasse nahmen wahrend der Versuchsperiode um ca. 15 bis 20 Prozent
ab, insbesondere die Zahl der durchfahrenden Lastwagen verdnderte sich
drastisch. Es verkehren heute pro Tag 800 bis 900 Motorfahrzeuge weniger als
vor der Versuchsperiode. Abklarungen haben ergeben, dass die Sicherheit fiir
Radfahrer auf der verengten Riethofstrasse eher gewéhrleistet ist, als wenn die
heutige Breite beibehalten wiirde. Die vorgesehenen Massnahmen verhindern
namlich ein Uberholen der Radfahrer bei Gegenverkehr.

Mitsprache der Anwohner

Im Oktober 1987, nachdem aus dem Versuch erste Resultat vorlagen, wurde ei-
ne Informationsversammlung mit interessierten Anwohnern durchgefiihrt.
Grundsétzlich befiirworteten die Direktbetroffenen die definitive Einfiihrung
der Verkehrsberuhigung an der Riethofstrasse. Die eingebrachten Anregungen
betreffen vor allem die bauliche Ausgestaltung eines Definitivums.

Aufgrund der Ergebnisse der Versuchsphase und den eingegangenen Anre-
gungen konnten wertvolle Hinweise fiir das definitive Projekt gewonnen wer-'
den. So besteht nicht die Absicht, irgendwelche Fahrverbote anzuordnen oder
mit massiven Verkehrsriegeln den Verkehr zu behindern, sondern die Autofah-
rer zu veranlassen, das Wohnquartier mit angepasster Geschwindigkeit zu
durchqueren und den Lastwagen-Durchgangsverkehr auf die dafiir vorgesehe-
nen Strassen zu kanalisieren.

Projekt fiir definitive bauliche Massnahmen

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse sowie der Wiinsche der Anwohner
wurde ein Projekt fiir die definitiven baulichen Massnahmen zur Verkehrsberu-
higung auf der Riethofstrasse ausgearbeitet. Dieses Projekt wurde, wie gesetz-
lich vorgeschrieben, in der Zeit vom 16. Mai 1988 bis 14. Juni 1988 6ffentlich auf-
gelegt.

Wahrend der Auflagezeit gingen acht Einwéande ein. Diese Begehren wurden
weitgehend berlicksichtigt und mit den Einwendern besprochen. Das bereinig-
te Projekt mit umfasssenden baulichen und gestalterischen Massnahmen wur-
de vom Gemeinderat im April 1989 an den Stadtrat zurlickgewiesen, mit dem
Auftrag, eine kostengiinstigere, vereinfachte Lésung vorzuschlagen.

Die Kreditvorlage

Das auf Wunsch des Gemeinderates vereinfachte Projekt enthalt nur noch die
wichtigsten Elemente, um die gewlinschte Verkehrsberuhigung zu erzielen.
Die Aufpflasterungen bei den Einmiindungen Schaffhauserstrasse und Riet-
strasse signalisieren den Quartierbereich. Die Abzweigung Rietstrasse wird
derart gedndert, dass kiinftig der Verkehrsabfluss direkt von der Flughofstrasse
in die Rietstrasse fiihrt.

Bej der definitiven Ausfihrung wurden dje provisorischen Baumbehiélter entfernt und die
Béume in Grinrabatten gepflanzt.

Die Einmindung Soldbach-/Dammstrasse wird rechtwinklig an die Riethof-
strasse angeschlossen und zur Sicherheit der Fussgdnger wird das Trottoir
Riethofstrasse durchgezogen. Mittels versetzten Griinrabatten und dazwi-
schenliegenden Anwohner-Parkfeldern wird die heute sieben Meter breite
Fahrbahn auf 5.20 m bis 5.50 m verengt. Einige wenige Bdume und Griinberei-
che geben der Strasse wieder ein quartierfreundliches Gesicht.

Mit diesen baulichen Massnahmen, verbunden mit der klaren Signalisierung
-und Abgrenzung des Strassenzuges wird die gewlinschte Beruhigung erreicht,
ohne dass generelle Durchgangsverbote nétig werden.
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Die neue Verzweigung Riethofstrasse-Rietstrasse: Der von der Flughofstrasse kommende Ver-
kehr fliesst direkt in das Gewerbegebiet Platten. Der Fussgédngeriibergang wird in den Lang-
samfahrbereich verlegt.

Baukosten

Geméss dem Kostenvoranschlag (Preisbasis September 1988) betragen die ge-
samten Baukosten Fr. 280000.—. Sie setzen sich im wesentlichen aus folgen-
den Positionen zusammen:

Baustelleneinrichtungen Fr. 9 900.—
Erdarbeiten Fr. 39577.—
Entwasserungen Fr. 54823.—
Ubergangs- und Fundationsschicht Fr. 4 740. —
Abschliisse und Pflésterungen Fr. 57421.—
Belagsarbeiten Fr. 36 390.—
Signalisation/ Markierung Fr. 2 500.—
Gartnerarbeiten fiir Baume / Rabatten Fr. 39000.—
Regiearbeiten und Unvorhergesehenes Fr. 15649.—
Projektierung und Bauleitung Fr. 20 000.—
Total Baukosten Fr. 280 000.—
Schlussbemerkung

Mit der Umwandlung des nur als Versuch bewilligten Provisoriums in ein Defini-
tivum kann ohne massive Verkehrsbehinderungen der Autofahrer zu angemes-
sener Fahrweise angehalten, der Lastwagen- und Durchfahrtsverkehr auf
Hauptrouten verwiesen und die Verkehrssicherheit fiir die Fussganger und
Radfahrer erhéht werden. Der Gemeinderat hat dem Kreditbegehren mit 16 zu
14 zugestimmt.

Gegenargumente

Eine gut ausgebaute Quartierstrasse soll nicht verschmalert werden. Verkehrs-
umlagerungen auf die Rohrstrasse werden beflirchtet. Der Zubringerdienst fir
die Warenanlieferung mit Lastwagen wird erschwert, dies vor allem im Bereich
des Dennerladens an der Schaffhauserstrasse. Grundsétzlich sei die Riethof-
strasse moglichst ungehindert fir den Verkehr offen zu halten.

Anti'ag

Stadtrat und Gemeinderat beantragen, der Vorlage zuzustimmen.




Antrag 2

Verkauf der Parzelle Kat.-Nr. 121 in Obersaxen zum Preis von
Fr.1048765.—.

Kurzbericht 2

Die Stadt Opfikon besitzt seit 1963 in Obersaxen GR ein Grund-
stlick von 5669 m2. Da fiir den urspriinglichen Zweck, namlich
die Erstellung eines Ferienheimes, kein Bediirfnis mehr besteht
und zudem mit der Auszonung in die Landwirtschaftszone ge-
rechnet werden muss, soll das Land fiir Fr.1048 765. — an eine pri-
vate Kauferschaft veraussert werden. Gegen den Beschluss des
Gemeindeparlamentes haben 18 Gemeinderéte des Referendum
ergriffen.

Weisung

1.

Vorgeschichte

Flr die Erstellung eines Ferienheimes erwarb im Jahre 1963 die damalige
Schulgemeinde Opfikon in Obersaxen ca. 5800 m2 Land zu durchschnitt-
lich Fr.17.—/m2, was einen totalen Erwerbspreis von rund Fr. 98 000. — er-
gab.

In den Jahren 1963 bis 1977 wurde in der Gemeinde Obersaxen die Giiterzu-
sammenlegung durchgefuhrt. Nach Vollendung dieses Werkes und nach
der genauen Vermessung trat die Stadt Opfikon — die Schulgemeinde wur-
de in der Zwischenzeit aufgeldst — einen Neubestand von 5669 m2 Bauland
an. Die Nachbarparzelle, etwa in der gleichen Grosse, wurde der Schulge-
meinde llinau-Effretikon zugeteilt. Verschiedene Versuche der beiden Ge-
meinden, ein gemeinsames Ferienheim zu realisieren, scheiterten. 1988 ver-
ausserte die Stadt llinau-Effretikon ihr Grundstiick. Der K&aufer dieser Par-
zelle ersuchte die Stadt Opfikon anfangs 1989, sich an einer gemeinsamen
Erschliessung zu beteiligen.

Warum soll das Grundstiick verkauft werden

Dieses Begehren veranlasste den Stadtrat, sich grundsétzlich mit dem Wei-
terbestand des Grundbesitzes in Obersaxen zu befassen. Abklarungen bei
der Schulpflege ergaben, dass zur Zeit kein Bedirfnis fiir die Erstellung ei-
nes Ferienheimes besteht. Gestiitzt auf das Raumplanungsgesetz ist in
Obersaxen zur Zeit die Uberpriifung der vorhandenen Bauzonen im Gange.
Es muss angenommen werden, dass es im Rahmen dieses Verfahrens zu
Riickzonungen kommen wird. Da sich das Grundstiick der Stadt Opfikon
am Rande der Bauzone befindet und ausserdem kein baureifes Bauvorha-
ben besteht, ist die Gefahr einer Umzonung in die Landwirtschaftszone
sehr gross. ;

Verkaufsbedingungen

Da es nicht im Interesse der Stadt Opfikon sein kann, in Obersaxen ein
Grundstiick in der Landwirtschaftszone zu besitzen, entschloss sich der
Stadtrat, dem Gemeinderat den Landverkauf zu beantragen. Er beauftrag-
te deshalb einen Treuhander, der mit den értlichen Gegebenheiten vertraut
ist, Verkaufsverhandlungen zu fihren. Am 2. August 1989 konnte mit einer
ortsansdssigen Kauferschaft ein Kaufvertrag 6ffentlich beurkundet wer-
den.

Als Kaufpreis wurden Fr. 185. — /m2 ausgehandelt, was fiir 6rtliche Verhalt-
nisse als Spitzenpreis bezeichnet werden kann. Bei 5669 m2 ergibt sich so-
mit fir die Stadt Opfikon ein Ertrag von Fr. 1048 765. — . Davon gehen die zu
bezahlenden Grundstiickgewinn- und Handanderungssteuern sowie die
Vermittlungskosten und Geblihren, deren Hohe noch nicht bekannt ist, in
Abzug. Die Erschliessungskosten gehen zulasten der Kéduferschaft.

Da das Risiko einer allfélligen Auszonung vollumfanglich durch die Erwer-
ber getragen wird, wurde der 15. Oktober 1989 als dusserster Termin fir die
Vertragsgenehmigung durch den Stadtrat und das Gemeindeparlament
vereinbart. Damit aber nach der Beurkundung mit der Uberbauungspla-
nung umgehend begonnen werden konnte, wurde ein Reuegeld von
Fr. 50 000. — zulasten der Stadt Opfikon in die Vertragsbestimmungen auf-
genommen, sofern dieser Termin nicht eingehalten wird. Da der Gemeinde-
rat den Dringlichkeitsantrag des Stadtrates verweigerte und zugleich das
Behordenreferendum ergriffen wurde, waren erneute Verhandlungen mit
der Kduferschaft notwendig. Diese bestatigte schriftlich, dass sie bereit sei,
den Termin fiir den Vertragsabschluss bis zum 30. Méarz 1990 zu erstrecken.
Mit der Annahme der Vorlage durch die Stimmbiirger kann diese Frist ein-
gehalten werden und das vereinbarte Reuegeld von Fr. 50 000. — musste
nicht entrichtet werden.

Der Gemeinderat hat am 2. Oktober 1989 dem Verkaufsgeschaft mit 16 Ja-
gegen 10 Nein-Stimmen zugestimmt. Am 20. Oktober 1989 verlangten 18
Mitglieder des Gemeinderates das fakultative Referendum, so dass das Ge-
schaft der Volksabstimmung untersteht.

Gegenargumente

In der vergangenen Oktobersitzung des Gemeinderates wurde der Landverkauf
auf Antrag des Stadtrates behandelt. Grundsatzlich wurde in der Beratung
nicht gegen einen Verkauf opponiert. Meinungsverschiedenheiten bestanden
hinsichtlich Landpreis und Kauferschaft. Verschiedene Votanten waren der
Meinung, dass mit dem ausgehandelten Landpreis der Spekulation Vorschub
geleistet werde und damit die Bemiihungen auf kantonaler und eidgendssi-
scher Ebene gegen den rasanten Anstieg der Bodenpreise unterlaufen werden.
Es wurde auch die Meinung vertreten, dass das Grundstiick der Gemeinde
Obersaxen zu einem Vorzugspreis angeboten werden sollte.

Antrag

Stadtrat und Gemeinderat beantragen, der Vorlage zuzustimmen.
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