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Sehr geehrte
Stimmberechtigte

Gemeindeabstimmungen
vom 26. September 2004

Sie sind eingeladen, die beiden Vorlagen zu pri-
fen und am Abstimmungstag, 26. September 2004,
Ihre Stimme (ber die Annahme oder Verwerfung
auf dem Stimmzettel mit Ja oder Nlein abzugeben.

VORLAGE 1
Mehrkosten fiir Park und See

Stadtrat und Gemeinderat empfehlen |hnen, die
Vorlagen zu den Mehrkosten fir Park und See und
zur Gewahrung eines Darlehens fiir die Grundeigen-
timerbeitrage der 2. und 3. Etappe anzunehmen.

Opfikon, 15. Juni 2004

Baukosten

Herzlichen Dank fiir lhr Interesse

Mit freundlichen Griissen
Im Namen des Stadtrates

STADT OPFIKON

Antrag

Der Prasident: W. Fehr
Der Verwaltungsdirektor: H.R. Bauer

Dem Objektkredit im Betrag von brutto
Fr. 6'500'000.- fiir den Bau der Erschlies-
sungsanlagen Park/See im Glattpark
(Mehrkosten des Opfikerparks gegen-
tiber dem Quartierplanpark) wird zuge-
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Kostenbeitrag
® Grundeigentiimer
|. Etappe gesichert

) Antrag

| trag von Fr. 5'930'000.-, zuziiglich Kapi-
74 talfolgekosten (nur Verzinsung), zu

Der Gewadhrung des Darlehens im Be-

Gunsten der Grundeigentiimer der zwei-
ten und dritten Bauetappe im Quartier-
plan Glattpark wird zugestimmt.




VORLAGE 1

Mehrkosten fiir Park und See

Das Wichtigste in Kiirze

Der Quartierplan Oberhauserriet sieht eine Griinflache von
12.4 ha fur einen Park mit Wasserflache vor. Damit soll die
Bebauung fur Wohn- und Arbeitsplatze massgeblich aufge-
wertet werden.

Da der Park auch einen wichtigen Beitrag fir die Naherho-
lung und Freizeitgestaltung der tibrigen Einwohner und Ein-
wohnerinnen von Opfikon bedeutet, gelangte der Stadtrat
zur Ansicht, einen Park zu realisieren, welcher Uber das
guartierplanrechtliche Minimum hinausgeht.

Das aus einem internationalen Wettbewerb hervorgegan-
gene Siegerprojekt Uberzeugte die Fachjury mit einem ein-
fachen und klar lesbaren Grundkonzept, das fiir eine viel-
faltige Nutzung offen ist. Das erarbeitete Vorprojekt flir den
Park mit See sieht Kosten von 16.5 Mio. Franken vor. An die-
se Kosten leisten die Grundeigentiimer einen Pauschalbei-
trag von 10.0 Mio. Franken, sodass die Mehrkosten zu Las-
ten der Stadt Opfikon 6.5 Mio. Franken betragen.

Stellungnahme des Gemeinderates:
Der Gemeinderat bewilligte einstimmig am 5. April 2004 fir

die Mehrkosten des Parks und Sees einen Objektkredit im
Betrage von Fr. 6'500'000.—.

2. Vorprojekt

Weisung

1. Ausgangslage

Als Bestandteil des Quartierplanes Oberhauserriet, der von der Bau-
direktion des Kantons Ziirich mit Verfligung vom 11. Oktober 2000
genehmigt wurde, ist eine Griinflaiche von 12.4 ha fir einen Park
mit Wasserflache ausgeschieden. Die Grundidee, die Bebauung
fliir Wohn- und Arbeitsplatze durch einen Park mit einer bedeuten-
den Wasserflache aufzuwerten, wurde schon friihzeitig in der Quar-
tierplanung rechtskraftig festgesetzt. Das Parkareal hat neben der
asthetischen Ausstattung des Quartiers und der entsprechenden
Erhéhung der Lebensqualitdt auch grundlegende technische
Erschliessungsfunktionen. Insbesondere hinsichtlich der Entwas-
serung des Baugebietes und des Larmschutzes in Bezug auf die Au-
tobahn A1.

Angesichts der Bedeutung des neuen Stadtteils — der Park soll ei-
nen wichtigen Beitrag fiir die Naherholung und Freizeitgestaltung
einer grossen Anzahl Einwohner und Einwohnerinnen von Opfikon
leisten — gelangte der Stadtrat zur Ansicht, dass mit dem Bau des
Parks nicht nur das quartierplanrechtliche Minimum erstellt werden
sollte. Um eine stadtebaulich gute Losung zu erhalten, fiihrte die
Stadt Opfikon zusammen mit der Stadt Zirich und dem Kanton
Zurich in den Jahren 2001/2002 einen internationalen Wettbewerb
durch. Das Siegerprojekt des Planerteams Kiefer aus Berlin iiber-
zeugte die Fachjury mit einem einfachen und klar lesbaren Grund-
konzept, das genligend Spielraum fiir tempordre Nutzungen zu-
lasst und Freiraume fiir zuklinftigen Nutzungswandel gewahrt.
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Eine wichtige Funktion des Parks ist die Verbindung mit «Briicken-
schlagen» zwischen dem dicht bebauten Gebiet im Westen und den
Grin- und Freirdumen im Osten. Die Stadtkante, die Promenade
und die Wasserflache fassen die neue Bebauung ein und akzentu-
ieren das Stadtische. Der Technik-Wald-Archipel umfasst den Be-
reich des Klarwerks, der in seiner Grundstruktur belassen wird und
eine Ruhezone bildet. Beide Bereiche sind verbunden durch die Wei-
te der Mitte, die zum Ort des Wandels wird.

Stadtkante

Die neue Promenade entlang der neuen Stadtkante wird als Tren-
nung zwischen Wohnbebauung und Parkareal zum identitatsstif-
tenden Ort. Den vielschichtigen Anforderungen an den zukiinftigen
Park antwortet das Projekt mit einem Parkelement; der Zusam-
menfiihrung von See, Promenade und Platz.

Die Promenade setzt sich aus einem 2.50 m breiten chaussierten
Streifen und einem 4.0 m breiten Streifen in Ortsbeton zusammen.
Auf Grund der unterschiedlichen Hohensituation des Baugebietes
entlang der Promenade variiert der zu Gberwindende Hohenunter-
schied und wird lber lange Bereiche durch Sitzstufen und Treppen
uberwunden. Fiir Rollstuhlfahrer wurde im mittleren Promenaden-
abschnitt eine Rampe fiir den Zugang zum See geplant. Der Kies-
strand wird mit einer Neigung von etwa 4.5% und einer Breite von
rund 6.5 m ausgebildet.

Als besondere Elemente werden die Platze im Schnittpunkt der Pro-
menade und Griinstreifen der angrenzenden Bebauung (Alleen)
ausgestaltet. Diese Platze ragen wie Kanzeln in den See und mar-
kieren mit ihrem Platanendach Orte der Einkehr und des Ausblicks.
Von den Kanzeln flihren Stege iiber das Wasser. In deren Fortset-
zung verbinden Wege den Waldbereich mit der Uberbauung. Die
Belage der Kanzeln werden chaussiert und durch eine 90 cm hohe
Briustung eingefasst.




See

Das vorgesehene grossziigige Seebecken hat eine Lange von rund
550 m und eine Breite von 41 m. Obwohl der Grundriss des Sees
rechteckig ist, ist ein Grossteil des Sees naturbelassen. Insbeson-
dere der Seeboden ist mit anstehendem Bodenmaterial gestaltet
und nicht befestigt. Der hohe Anteil an Randern, Kontaktflachen und
Nischen schafft vielfaltige Lebensraume.

Der See wird primar durch Dachwasser aus dem Baugebiet ge-
speist. Auf eine Einleitung von Flusswasser (Katzenbach, Glatt) und
Strassenwasser wird ganzlich verzichtet. Im Rahmen des Projektes
wird die Mdglichkeit geschaffen, Grundwasser in den See zu pum-
pen, um Wasserspiegelschwankungen bei langeren Trockenwetter-
perioden auszugleichen. Es wird angestrebt, dass das Seewasser
Badequalitat erreicht.

Die Briicken werden in Stahlbauweise ausgebildet und bestehen im
Wesentlichen aus zwei Langstragern und Querrippen mit einem
Blech als Briickenplatte. Die Briickenbreite betragt 2.0 m, die Lange
ungefahr 30 m.

Eingangsplatz

Die Anbindung des Opfikerparks an die Haltestelle WTC/Fernsehstu-
dio der Glattalbahn ist ein wichtiges stadtebauliches Element. Der
Platz mit einem Platanenhain markiert den Eingang in das Parkge-
lande und stellt gleichzeitig auch die Verbindung zum Entwicklungs-
gebiet Leutschenbach her.

Der Eingangsbereich teilt sich in einen Platz mit Bdumen, Chaussie-
rung und einen Bereich mit Betonverwerfungen. Diese Verwerfun-
gen verlaufen in sechs Béandern und weisen unterschiedliche Stei-
gungen auf, die in ihrer Hohe zwischen 0.3 und 1.0 m variieren. Die
Betonflachen reichen rund 5 m ins Wasser hinein und ermaglichen
so auch den Rollstuhlfahrern den Zugang zum See.

Larmschutzwall

Am Nordrand des Parkareals sieht der Quartierplan einen Larm-
schutzwall vor, welcher die Wohnbauten im Glattpark vor dem Au-
tobahnlarm schiitzen soll. Gestalterisch steigt die Parkflache im
Nordteil in einer sanften Schriglage bis auf 9.5 m Héhe an. Die
Schriage bietet mit ihrer Siidorientierung Raum fiir vielféltige Nut-
zungen. Dem Wall vorgelagert befinden sich Spielflachen, welche
ebenfalls unterschiedlich genutzt werden kénnen. In diesem Be-
reich wird sich auch das Stidende der sich tiber die Autobahn span-
nenden Briicke als Verbindung zwischen den Quartieren Fallwie-
sen/Béschwiesen und dem Glattpark befinden.

Wiesen

Die offene Mitte zwischen dem Wald und der Stadtkante bietet
Raum fiir jedermann und eine freie und offene Nutzungsplattform
fur vielfaltige Freizeittatigkeiten. Auf Grund seiner Einfachheit er-
laubt dieser Raum grosse Gestaltungs- und Entwicklungsmaoglich-
keiten.

Wald

Im Osten des Parkbereichs werden verschiedene Flachen aufgefor-
stet. Der Wald steht im Kontrast zur Gestaltung der Stadtkante und
des Bereiches der freien Mitte. Er tiberbriickt zudem den Héhenun-
terschied zwischen dem ehemaligen Klarwerk und dem Niveau der
Rasenfliche. Der bestehende Wald im Klaranlagenareal als Be-
standteil der Parkanlage wird in einer ersten Phase durchforstet und

ausgedunnt.

Ausstattung

Die Ausstattung des Parks besteht im Wesentlichen aus Béanken und
Papierkdérben im Bereich der Platze. Entlang der Promenade bietet
die Betonkante ausreichende Sitzmdglichkeiten. Die Spielfelder
werden mit Basketballkérben, Volleyballnetz und Unihockey-Toren
bestiickt. Der geringe Kostenrahmen erméglicht fir den Park nur ei-
ne Minimal-Ausstattung an Md&blierung, welche nach Bedarf er-
weitert werden kann.

Auf den Platzen entlang der Promenade sind kleine Trinkbrunnen
und im Bereich des Kinderspielplatzes am Wasser sind zwei Du-
schen geplant.

Beleuchtung

Entsprechend den unterschiedlichen Funktionen der einzelnen Park-
elemente werden nur die Promenade und die Stege beleuchtet. Auf
eine Beleuchtung der Fusswege im Waldbereich wird verzichtet.

Unterhalt

Der Park weist neben extensiven Flachen, die nur eine sporadische
Pflege bedingen, auch Bestandteile auf, die regelmassig gepflegt
werden mussen. Insbesondere die grossen Rasen- und Wiesen-
flaichen bendtigen in der Vegetationsphase eine intensive Pflege,
wahrend der Seebereich nur periodisch unterhalten werden muss.
Die effektiven Unterhaltsarbeiten hangen zudem stark von der In-
tensitat der Nutzung des Parks ab.

. Veranlassung zum Bau

Die im Rahmen des Quartierplans ausgeschiedene Parkanlage
gehért gemass Sonderbauvorschriften zur zusétzlichen Ausstat-
tung des Quartiers. Die Parkflache dient einerseits als Naherho-
lungsgebiet fiir die Einwohner der Stadt Opfikon, andererseits er-
flillt der Park auch technische Erschliessungsfunktionen.

Verschiedene Bestandteile des Parks sind als Erschliessungsele-
mente ausgelegt, ohne deren Realisierung das Baugebiet nicht als
baureif bezeichnet werden kann.

Der entlang der Autobahn angeordnete Larmschutzwall schirmt die
hinterliegenden Wohnbauten vom Strassenlarm ab. Ohne Realisie-
rung des Walls kénnen die Larmgrenzwerte nicht eingehalten wer-
den.

Die Entwiasserung des Baugebietes basiert auf einem Dreifach-
Trennsystem. Das Dach- und Strassenwasser wird im Baugebiet je
in separaten Leitungen gefasst und dem See bzw. der Glatt zuge-
leitet. Ohne Realisierung des Sees kann das Wasser aus den bereits
gebauten Leitungen nicht abgeleitet werden. Somit ware die Ent-
wisserung der Strassen, Platze, Hofe oder Dacher nicht mdglich
und die Erschliessung des Baugebietes nicht gewahrleistet.




Bedeutung des Parks

Der Quartierplan sieht eine sehr dichte Bebauung des Glattparks
vor. Als Ausgleich zur verdichteten Bauweise wurde der Freiraum
zur Glatt hin konzipiert. Vor allem fiir die zuklinftigen Gebaude ent-
lang des Parkareals bietet der Park mit See eine grosse Standort-
qualitat.

. Baukosten

Aufgrund der Kostenschatzung vom 23. Oktober 2003 wird mit Ge-
samtkosten inkl. Mehrwertsteuer im Betrage von Fr. 16'500'000.—
gerechnet. Der Kredit fuir die Erstellung der Parkanlage mit See setzt
sich wie folgt zusammen:

— Erdarbeiten Fr. 1'180'000.-
— Baumeisterarbeiten Fr. 2'280'000.—-
— Briicken Fr. 440'000.-
- Wasserbau Fr. 5'220'000.-
— Gartnerarbeiten Fr. 2'760'000.-
— Ausstattung, Gerate, Beleuchtung Fr. 630'000.—
— Baunebenkosten Fr. 3'990'000.—-
Total Kosten Park und See Fr. 16'500'000.—-
Abzlglich Anteil Grundeigentimer Fr. 10'000'000.—
Objektkredit Fr. 6'500'000.-

Anteil Grundeigentiimer an den Gesamtkosten

Der im Oktober 2000 genehmigte Quartierplan beinhaltet eine ein-
fache Parkanlage mit einem kleinen See. Das Aushubmaterial war
fiir den Larmschutzwall vorgesehen. Die Griinanlage mit See bildet
die griine Lunge des neuen Stadtteils. Der Stadtrat ist der Ansicht,
dass angesichts der Bedeutung des neuen Stadtteils nicht nur das
guartierplanrechtliche Minimum erstellt werden sollte.

Die aktualisierten Kosten fiir einen «Natursee und Park» gemass
Quartierplan wurden geschatzt und der Stadtrat pauschalierte im
April 2003 den Anteil der Grundeigentiimer auf Fr. 10.0 Mio. Der Be-
schluss des Stadtrates gilt unter dem Vorbehalt der Realisierung des
Opfikerparks. Die Pauschalierung der Grundeigentiimerbeitrage
wurde von den Grundeigentiimern nicht angefochten und ist rechts-
kraftig.

Kapitalfolgekosten

Gemass 8§ 37 des Kreisschreibens der Direktion des Innern liber den
Gemeindehaushalt betragt der Richtwert der jahrlichen Kapitalfol-
gekosten (Abschreibung und Verzinsung) mindestens 10% der Net-
to-Investition. Die jéhrlichen Kapitalfolgekosten betragen bei einem
Satz von 10% durchschnittlich rund Fr. 650'000.-.

5. Termine

Nach positiver Urnenabstimmung wird das Bauprojekt ausgearbei-
tet. Es wird mit einer Bauzeit von rund 18 Monaten gerechnet. Mog-
licher Baubeginn ist im Frihjahr 2005, vorgesehener Bauabschluss
Ende 2006.

6. Folgen einer Ablehnung

Bei einem Scheitern der Kredit-Vorlage stehen bis zur Freigabe der
zweiten und dritten Bauetappe nur rund Fr. 4 Mio. der Grundei-
gentimer der ersten Bauetappe fur die Erstellung des Parks zur Ver-
figung. Um die Baureife der Grundstiicke in der ersten Etappe zu
sichern, missten mit diesem Geld prioritar die wichtigsten Ent-
wasserungs- und LArmschutzanlagen innerhalb des Parkperimeters
erstellt werden. Weiter gehende Gestaltungen mit den entspre-
chenden Nutzungsmdoglichkeiten waren auf einen spateren Zeit-
punkt zu verschieben.

7. Antrag

Der Stadtrat sowie der Gemeinderat beantragen einstimmig fiir den
Bau der Erschliessungsanlagen Park/See (Mehrkosten des Opfiker-
parks gegentber dem Quartierplanpark) den Objektkredit im Betra-
ge von 6.5 Mio. Franken zu bewilligen.
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Reproduktionsbewilligung des Amt fiir Raumordnung und Yermessung, Kanton Zirich, Nr. 2004032 vom B. August 2004




VORLAGE 2

Gewihrung eines verzinsbaren Darlehens
Das Wichtigste in Kiirze

Das geplante Parkareal mit See hat neben der asthetischen
Ausstattung des Quartiers und der zusatzlichen Erhéhung
der Lebensqualitat auch grundlegende technische Erschlies-
sungsfunktionen. Dazu gehort die Entwasserung des Bau-
gebietes und der Larmschutz gegentiber der Autobahn A1.
Obwohl die finanzielle Beteiligung der einzelnen Grundei-
gentiumer im Kostenteiler des Quartierplans geregelt ist,
kénnen gemass Quartierplan nur die Beitrage der freigege-
benen ersten Bauetappe eingefordert werden, was rund
40% entspricht. Die restlichen 60% sind zwar gesichert, aber
noch nicht verfiigbar. Da eine Etappierung des Park- und
See-Areals technisch nur beschrankt machbar und mit fi-
nanziellen Mehraufwendungen verbunden ist, missen die
noch nicht falligen Grundeigentiimerbeitrage der zweiten
und dritten Bauetappe von dritter Seite vorfinanziert wer-
den. Der Stadtrat beantragt zuhanden der Volksabstimmung
die Vorfinanzierung durch die Stadt Opfikon mit einem ge-
sicherten Darlehen von Fr. 5'930'000.-.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Der Gemeinderat bewilligte einstimmig am 5. April 2004
fir die Vorfinanzierung der Grundeigentiimerbeitrage
der 2. und 3. Bauetappe ein verzinsbares Darlehen von
Fr. 5'930'000.~.

Weisung

1. Ausgangslage

Als Bestandteil des Quartierplanes Oberhauserriet, der von der Bau-
direktion des Kantons Ziirich mit Verfligung vom 11. Oktober 2000
genehmigt wurde, ist eine Griinfliche von 12.4 ha fur einen Park mit
Wasserflache ausgeschieden. Die Grundidee, die Bebauung fur Wohn-
und Arbeitspldtze durch einen Park mit einer bedeutenden Wasser-
flache aufzuwerten, wurde schon friihzeitig in der Quartierplanung
rechtskréaftig festgesetzt. Das Parkareal hat neben der asthetischen
Ausstattung des Quartiers und der entsprechenden Erhohung der
Lebensqualitdt auch grundlegende technische Erschliessungsfunk-
tionen. Insbesondere hinsichtlich der Entwasserung des Baugebietes
und des Larmschutzes gegenliber der Autobahn A1.

Angesichts der Bedeutung des neuen Stadtteils — der Park soll einen
wichtigen Beitrag fiir die Naherholung und Freizeitgestaltung einer
grossen Anzahl Einwohner und Einwohnerinnen von Opfikon leisten —
gelangte der Stadtrat zur Ansicht, dass mit dem Bau des Parks nicht
nur das quartierplanrechtliche Minimum erstellt werden sollte. Um
eine stadtebaulich gute Losung zu erhalten, fiihrte die Stadt Opfikon
zusammen mit der Stadt Zirich und dem Kanton Zurich in den Jahren
2001/2002 einen internationalen Wettbewerb durch. Das Siegerpro-
jekt des Planerteams Kiefer aus Berlin tUberzeugte die Fachjury mit
einem einfachen und klar lesbaren Grundkonzept, das gentigend Spiel-
raum flir temporére Nutzungen zulésst und Freiraume fiir zukinftigen
Nutzungswandel gewahrt.

. Veranlassung zum Bau

Die im Rahmen des Quartierplans ausgeschiedene Parkanlage ge-
hort gemass Sonderbauvorschriften zur zusatzlichen Ausstattung des
Quartiers. Die Parkflache dient dabei einerseits als Naherholungsgebiet
fiur die Einwohner der Stadt Opfikon, andererseits erflllt der Park auch
rein technische Erschliessungsfunktionen.

Bedeutung des Parks

Der Quartierplan sieht eine sehr dichte Bebauung des Glattparks vor.
Als Ausgleich zur verdichteten Bauweise wurde der Freiraum zur Glatt
hin konzipiert. Vor allem fiir die zukiinftigen Gebédude entlang des
Parkareals bietet der Park mit See eine grosse Standortqualitat.

Technische Erschliessungsfunktion

Verschiedene Bestandteile des Parks sind als technische Erschlies-
sungselemente festgelegt, ohne deren Realisierung das Baugebiet nicht
als baureif bezeichnet werden kann.

Der entlang der Autobahn angeordnete Larmschutzwall schirmt die hin-
terliegenden Wohnbauten vom Strassenlarm ab. Ohne Realisierung
des Walls kénnen die Larmgrenzwerte nicht eingehalten werden.

Die Entwasserung des Baugebietes basiert auf einem Dreifach-Trenn-
system. Das Dach- und Strassenwasser wird im Baugebiet je in sepa-
raten Leitungen gefasst und dem See beziehungsweise der Glatt zuge-
leitet. Ohne Realisierung des Sees kann das Wasser aus den bereits
erstellten Leitungen nicht abgeleitet werden. Somit ware die Entwas-
serung der Strassen, Platze, Hofe oder Dacher nicht méglich und die Er-
schliessung des Baugebietes nicht gewahrleistet.

Konsequenzen einer Nichtrealisierung

Auf Grund der fehlenden Erschliessung konnten keine Baubewilligun-
gen erteilt werden. Zwar kénnen die technischen Anforderungen wie
Larmschutz oder Ableitung des Meteorwassers mit provisorischen Lo-
sungen erflllt werden. Diese Provisorien sind jedoch aufwandig und
teuer und konnen bei einer spateren Realisierung kaum weiterverwen-
det werden. Da fiir die Schiittung des Walls ein Grossteil des Seeaus-
hubs verwendet werden soll, sind diese Anlagen sinnvollerweise koor-
diniert zu erstellen.

. Finanzierung

Anteil Grundeigentiimer

Im Quartierplan wurden nur grobe technische Festlegungen fiir den
Park und See getroffen. Die Aufwendungen fir den damals im Rahmen
eines Vorprojektes prazisierten minimalen Park wurden mit Fr. 6.9 Mio.
geschatzt und miissen gemass Quartierplan von den Grundeigentu-
mern finanziert werden.

Die Kostenschatzung wurde im Jahre 2002 aufgrund der Erkenntnisse
im Zusammenhang mit den Erschliessungsarbeiten (Arbeiten im
Grundwasser, schlechter Baugrund), der aufgelaufenen Teuerung und
der Mehrwertsteuer Uberarbeitet. Die aktualisierten Kosten fur den
Quartierplanpark betragen ca. 10.7 Mio. Franken.

Die Stadt Opfikon beabsichtigt, aus (ibergeordnetem stadtebaulichen
Interesse, das Siegerprojekt des Planerteams Kiefer mit Kosten von
Fr. 16.5 Mio. an Stelle des urspriinglichen Quartierplanparks zu bauen.
Die Grundeigentiimer kénnen hingegen nicht verpflichtet werden, die
Mehrkosten des Opfikerparks zu (ibernehmen. Diese Mehrkosten ge-
geniber dem Quartierplanpark gehen zu Lasten der Stadt Opfikon.

Die realen Kosten, welche beim Bau des Quartierplanparks anfallen
wiirden, kdnnen nicht genau beziffert werden, da der effektiv zu erstel-
lende Opfikerpark keine direkten Riickschliisse auf die Kosten des Quar-
tierplanparks erlaubt. Aus diesem Grunde wurden zweckmassigerwei-
se die auf die Grundeigentiimer anfallenden Baukosten des Quar-
tierplanparks vor Baubeginn auf pauschaler Basis vereinbart.

Der Stadtrat pauschalierte in der Folge die Kosten, welche zu Lasten der
Grundeigentiimer gehen, auf Fr. 10.0 Mio. Dabei trug der Stadtrat dem
neuen Wissensstand beziiglich dem Baugrund Rechnung und bertick-
sichtigte auch eine mogliche Optimierung des Vorprojektes, so weit sie
ohne grundlegende Abweichung vom ursprunglichen Konzept und oh-
ne Qualitatseinbusse maoglich ist.

Mit der im Beschluss des Stadtrates vom 15. April 2003 festgelegten
Pauschalierung auf Fr. 10.0 Mio. wurde nur die H6he der Baukosten be-
stimmt. Die Finanzierung und die Zahlungsmodalitaten richten sich
nach den Bestimmungen des Quartierplans sowie den gesetzlichen Vor-
schriften und sind von jenem Beschluss nicht tangiert. Der Beschluss
des Stadtrates gilt unter dem Vorbehalt der Realisierung des Opfiker-
parks. Die Pauschalierung der Grundeigentiimerbeitrage auf Fr. 10.0
Mio. wurde von den Grundeigentimern nicht angefochten und ist
rechtskraftig.

Anteil Stadt Opfikon fiir Mehrkosten

Die Kosten fiir den Opfikerpark werden gemaéss Vorprojekt auf Fr. 16.5
Mio. veranschlagt. Unter Bertiicksichtigung der Grundeigentimerbei-
trage von Fr. 10.0 Mio. verbleiben der Stadt Opfikon Kosten im Betrag
von rund Fr. 6.5 Mio.




Falligkeit der Beitrige

Obwohl die finanzielle Beteiligung der einzelnen Grundeigentiimer
im Kostenteiler des Quartierplans geregelt ist, kbnnen gegenwartig
gemass Quartierplan nur die Beitrdge der freigegebenen ersten
Bauetappe eingefordert werden, was rund 40% entspricht. Die rest-
lichen 60% sind zwar gesichert, aber noch nicht verfiigbar. Da eine
Etappierung des Park- und See-Areals technisch nur beschrankt
machbar und mit finanziellen Mehraufwendungen verbunden ist,
mussen die noch nicht falligen Grundeigentiimerbeitrédge der zwei-
ten und dritten Bauetappe von dritter Seite vorfinanziert werden.
Der Quartierplan verpflichtet keine Partei zur Vorfinanzierung. Es
wurde bereits damals im Technischen Bericht des Quartierplans in
Betracht gezogen, dass die Vorfinanzierung eventuell durch die
Stadt Opfikon erfolgen kdnnte.

Gemass dem Kostenteiler des Quartierplans fallen 40.7% der Kos-
ten auf Grundstucke der ersten Bauetappe. Die restlichen 59.3% der
zweiten und dritten Bauetappe miissen vorfinanziert werden. Bei
pauschalierten Grundeigentiimerkosten von Fr. 10.0 Mio. miissen
somit Fr. 5'930'000.- vorfinanziert werden. Die Frage der Vorfinan-
zierung muss im Ubrigen unabhéngig davon geregelt werden, ob
der Opfikerpark oder der Quartierplanpark erstellt wird.

Finanzierungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des Vollzugs des Quartierplans im amtlichen Verfahren
ist die Stadt Opfikon verpflichtet, die Finanzierung der im Quartier-
plan definierten Bauten und Anlagen zu gewahrleisten und damit
die bendtigten Geldmittel zu beschaffen. Das heisst jedoch nicht,
dass die Stadt Opfikon selber das Geld zur Verfligung stellen muss.

Vorfinanzierung

Die Stadt Opfikon hat ein grosses Interesse, den Park moglichst
schnell zu realisieren. Der Stadtrat ist deshalb mangels realistischer
Alternativen bereit, den Grundeigentiimern der zweiten und dritten
Etappe ein langfristiges Darlehen fiir noch nicht fallige Grundei-
gentimerbeitrage im Gesamtbetrag von Fr. 5.93 Mio. zu gewéhren.

Die Vorfinanzierung (Gewahrung eines verzinslichen Darlehens) der
Grundeigentiimerbeitrage fiir die zweite und dritte Erschliessungs-
etappe des Opfikerparks (Erschliessungsanlagen Park/See) ergibt
sich folgendermassen:

Total Kosten Park und See Fr. 16'500'000.—-
abzuglich:
gleichzeitig mit separatem Antrag zu bewilli- Fr. 6'500'000.—

gender Objektkredit fiir die Mehrkosten des
Opfikerparks gegeniiber dem Quartierplan-
park

Fr. 10'000'000.-

Anteil Grundeigentimer der ersten Erschlies-  Fr. 4'070'000.—
sungsetappe (gemass Quartierplan unterste-

hen diese Ausgaben keiner Kreditbewilligung)

Darlehen Fr. 5'930'000.-

Mit Beschluss Nr. 178 vom 30. September 2003 teilte der Stadtrat
den Grundeigentimern mit, dass die Stadt Opfikon unter Vorbehalt
der Zustimmung der Volksabstimmung bereit ist, ein verzinsbares
Darlehen fiir die notwendige Vorfinanzierung zu leisten. Gegen die-
sen Beschluss ist von einigen Grundeigentiimern Rekurs erhoben
worden. Im Rahmen des Rechtsverfahrens kénnte der Beschluss
des Stadtrates aufgehoben werden. Eine Verpflichtung der Stadt
Opfikon zur Gewahrung eines unverzinsbaren Darlehens ist im Rah-
men eines Rechtsverfahrens nicht zu erwarten.

Bedingungen, Modalitaten, Verzinsung

Grundsétzlich sind nach Ansicht des Stadtrates die Folgekosten des
Darlehens gestitzt auf § 173 Abs. 3 PBG durch die Grundeigentii-
mer der zweiten und dritten Bauetappe zu finanzieren. Zur Sicher-
stellung der ausstehenden Grundeigentiimerbeitrage besteht ge-
stutzt auf 8 194 lit. f EG ZGB und § 197 lit. c EG ZGB ein mittelbares
gesetzliches Grundpfandrecht, welches bei Bedarf geltend gemacht
werden kann.

Gemass & 4 PBG kdnnte seitens der Stadt fiir das Darlehen der je-
weilige Zinsfuss der Zircher Kantonalbank fiir bestehende erste Hy-

potheken auf Wohnliegenschaften verlangt werden. Die Bevor-
schussung soll zu méglichst glinstigen Konditionen am Kapital-
markt beschafft werden. Das Darlehen ist von den Grundeigenti-
mern fir die ganze Laufzeit zu verzinsen und zwar zum gleichen
Zinssatz, wie ihn die Stadt Opfikon zu entrichten hat.

. Termine

Das Darlehen wird in den Jahren 2004 bis 2007 analog dem Projek-
tierungs- und Baufortschritt etappenweise aufgenommen werden.
Die Riickzahlung des Darlehens erfolgt nach Freigabe der jeweili-
gen Bauetappe. Wann dies sein wird, kann aus heutiger Sicht auf
Grund der Wirtschaftslage nicht vorhergesehen werden.

. Folgekosten

Der Betrag der Verzinsung wird dem gewahrten Darlehensbetrag je-
weils aufgerechnet. Bei der Féalligkeit der Rlickzahlung erfolgt somit
auch eine Riickzahlung der zwischenzeitlich aufgelaufenen Kapital-
folgekosten (nur Verzinsung), so dass fiir die Stadt Opfikon keine
Folgekosten aus der Gewahrung des Darlehens entstehen.

. Folgen einer Ablehnung

Bei einem Scheitern der Vorfinanzierungs-Vorlage stehen bis zur
Freigabe der zweiten und dritten Bauetappe nur rund Fr. 4 Mio. der
Grundeigentiimer der ersten Bauetappe fiir die Erstellung des
Parks zur Verfiigung. Um die Baureife der Grundstiicke in der ers-
ten Etappe zu sichern, miissten mit diesem Geld prioritidr die
wichtigsten Entwaésserungs- und Larmschutzanlagen innerhalb
des Parkperimeters erstellt werden. Zuséatzliche Gestaltungen
mit den entsprechenden Nutzungsmdglichkeiten waren auf einen
spateren Zeitpunkt zu verschieben. Sowohl die Realisierung des
Quartierplanparks als auch des Opfikerparks wiren nur noch mit
Mehrkosten zu erreichen.

. Antrag

Der Stadtrat sowie der Gemeinderat beantragen einstimmig, die
Gewahrung des Darlehens im Betrag von Fr. 5'930'000.—, zuziiglich
Kapitalfolgekosten (nur Verzinsung), zu Gunsten der Grundei-
gentimer der zweiten und der dritten Bauetappe im Quartierplan
Glattpark zu bewilligen.




nenhof verzinste, rund 60 Jucharten
(ca. 20 ha) Ackerland umfasste (3).
Um 1461 verkaufte Adelheit Wagner
dem Zurcher Metzgermsister Conradt
Munch den Kernenzins von einem Miitt
ab ihrem Opfiker Gut (4). Schon im
darauffolgenden Jahr, nach Adelheit
Wagners Tod, konnte Munch den ge-
samten Hof fiir 120 Rheinische Gulden
erwerben. Er tibergab Heini Hansel-
mann, einem Erben der Adelheit Wag-
ner, den Hof als Handlehen (5). Im

- |.ehnsbrief wurde sine Schwierigkeit
vermerkt, die das Haus des Hofes be-
traf: «... und als uff dem Hoff ein
Haussli staht, da der Wissmann meint,
das darab zu zelihen (ziehen)...» (6).
Im Mittelalter war es durchaus tblich,
gin Haus zur Fahrhabe zu zéhlen. Es
versteht sich, dass es sich nicht um
ein Gebaude in der Grosse des heuti-
gen Dorf-Traffs handeln konnte, son-
dern um eine bescheidene Holzbehau-
slng, die ohne allzu grossen Aufwand
geziigelt werden konnte. Die Vertrags-
beteiligten einigten sich: «...wes das
Haussli wahrt gewesen seye, so viel
Gelts soll der Hanselmann an einem
andren Heussli, das er auff dem: Hoff

Vier Sachverstandige sollten iber den
Wert der Behausung entscheiden. Um
eine gerechte Beurteilung zu erhalten,
konnte der Lehnsherr und der Lehns-
mann je zwei Schatzer bestimmen.
Hanselmann musste sich als Erbe und
Mitverkdaufar und als Lehnsnehmer ver-
pflichten, im gegebenen Falle fir einen
gleichwertigen Ersatz des weggeschaf-
fenen Gebaudes zu sorgen. Ob Wiss-
mann beim Wegzug sein «Haussli»
wirklich auf den Karren packte, bleibt
uns vorenthalten.

Vom Kernenzins von 14 Miitt, der auf
dem Opfiker Hof lastete, waren der
Metzgermeister Conradt Munch und die
nachtolgenden Hofeigentiimer ver-
pflichtet, je einen Miitt dem Spital und
dem Barfiisser-Kloster in Zirich abzu-
liefern, vermutlich Schenkungen oder
Verkaufe der Adelheit Wagner. Diese
Grundrechte gingen nach der Sakulari-
sation der Klaster (7) an die Stadt Z-
rich iiber und wurden vom Obmann-
Amt verwaliet.

it des

is ins 17. Jahrhundert bleibt das
weitere Schicksal des Hofes im
Dunkeln. Die nachste Nachricht erhal-
ten wir durch einen Kaufbrief von
1635, also kurz vor der Erstellung des
heutigen Gebaudes (8). Heinrich
Schénkel von Diibendorf verkaufte den
Hof mit Einverstandnis des Obmann-
Amtes flir 740 Gulden an Beath Hin-
dermeister von Oberhausen. Geméass
Kaufbrief umfasste der Hof: «Hauss
und Hoffstath, Kraut und Baumgarthen
eings Jucharten gross, demnach an
Acheren zur Zelg gegen Bubenholz an-
derthalby Jucharten. In der Zelg geg
Wallisellen anderthalb Jucharten, an
Rében eine halbe Juchart gegen Walli-
sellen. An Heuwachs ein und ein halb
Manwerch im Kehr; ein Vierling im
Wissli, sambt etwas fahrender
Haab .. .» In heutige Landmasse umge-
rechnet umfasste der Hof 2'/z Hekta-
ren. [n der Zwischenzeit war der ehe-
mals umfangreiche Wagnerinnenhof
durch Yerkaufe und Erbteilungen zu ei-
nem kleinen Hof geschrumpft. Dies er-

staunt nicht, wenn wir wissen, dass
sich die Opfiker Bevolkerung in dieser
Zeit etwa vervierfachte. Begreiflicher-
weise missfiel der Obrigkeit diese
Aufsplitterung der Hofe, da sie mit
Recht um die Zinsabgaben bangen
musste. Im Kaufbrief machte die Obrig-
keit deshalb die Auflage «...das ge-
melter Kauffer und seine Erben diesen
Theil Giither bey einander behalten
und nit welter zerstuckhen sollen.» Da
der ehemalige Wagnerinnen-Hof und
der Ziirichberg-Hof gemeinsam vom
Obmann-Amt verwaltet wurden, ging
das Ansinnen der Obrigkeit so weit,
dass sie die Giiter beider Hofe zusam-
menlegen wollte. Um dieses Ziel zu er-
reichen, bedingte sich die Obrigksit ein
Vorkaufsrecht aus. Doch diese Expan-
sionsabsichten waren mit den Ent-
wicklungstendenzen der Zeit nicht zu
vereinen.

Der neue Eigentiimer des Hofes, der
47jahrige Beath Hindermeister (1636),
bewirtschaftete zusammen mit seinem
dlteren Bruder Hans Jagli einen Hof in

Ausschnitt aus dem Haushalt-
rodel von 1785

Oberhausen (9). Es muss sich um ein
grosseres Gehoft gehandelt haben,
denn nebst den Angeharigen beider
Familien lebten noch drei Knechte auf
dem Betrieb. Uber den Grund des Hof-
kaufs in Opfikon kdnnen nur Vermu-
tungen gedussert werden. Beabsichtig-
te Hindermeister nach Opfikon zu zie-
hen? Handelte es sich um eine Kapital-
anlage? Oder war die Geburt seines
Sohnes Anlass zum Hofkauf? Da Beath
Hindermeisters &lterer Bruder schon
tiber zwei mannliche Nachkommen
verfligte, sah sich der Vater des als
Nachziigler nach vier Tachtern gebore-
nen Knableins moglicherweise veran-
lasst, filr das Auskommen seines Seh-
nes vorzusorgen. Selch ein weitsichti-
ges Gebaren konnte allerdings nur von
gutsituierten Vertretern der Oberschicht
erwartet werden. Das Gebdude auf
dem neu erworbenen Hof in Opfikon
war vermutlich in einem derart schlech-
ten Zustand, dass sich der neue Eigen-
tlimer zu einem Neubau entschloss.
Hindermeister ligss 1640 ein staftli-
ches, grossziigig konzipiertes Bauwerk
erstellen. Die Grosse des Bauernhauses
stand augenfallig in Diskrepanz zum
dazugehdrenden bescheidenen Landbe-

- Jor. 53

r’ ‘
ATy
et e bt
o £ Juiter e Frmes
1’“ 7

< bl

g #ie

E

.'?'55‘

f;‘ . ﬂ".{.:‘:drﬂ-d“ﬁ;’{y";

L .
izt am
R

.’wu"‘-

e
(e s feriict TSI I
e 2 ’ 108
- AP

sitz und diirfte als Ausdruck des Re-
prasentationswillens eines wohlhaben-
den, ldndlichen Blirgertums zu werten
sein. Uber einem gemauerien Kellerge-
schoss wurde ein zweistickiges Wohn-
haus in Bohlenstéander-Bauweise ge-
baut. Hinter der gegen den Wielbrun-
nenplatz ausgerichteten Fensterreihe
mit der verzierten Fensterbank befand
sich die geraumige Stube. Dahinter lag
die grosse, vom Rauch geschwarzte
Kiiche. Die zwel Kammern hinter der
Kiiche sowie die vier Kammern im
Obergeschoss waren zum Lagern von
Vorraten und zum Schiafen vorgesehen.
Es kam in der Folge nie sc weit, dass
der Sohn Jakob Hindermeister, fiir den
vermutlich das Haus gebaut wurde,
nach Opfikon zu wohnen kam. Er ver-
blieb auf seinem vaterlichen Gute in
Oberhausen, grindete eine Familie und
amtete als angesehener Ehegaumer
(10). Ins neu gebaute Haus in Opfikon
zog Hans Lampracht ein (11).

N ur iiber kurze Zeit wirde das ge-
rdumige Bauernhaus von nur einer
Familie bewohnt. Der Bevolkerungs-

druck war so gross, dass schon gegen
Ende des 17. Jahrhunderts

das Gebdude zweigeteilt wur-
de. Um die Mitte des 18. Jahr-
hunderts wurde der eine Hau-
steil nochmals halbiert, und

gegen das Ende des Jahrhun-

baut. |
Die Aufzelchnungen in den Haushaltr-
deln (12) machen es méglich, einen
Einblick in die Wohnverhaltnisse
des Hauses «jenseits des Brunns;
gnt. zum unteren Wiel» zu neh-
men. Um 1800 teilten sich vier | |
Haushaltungen in die Rdum- ' [T
lichkeiten, wobei jede Haus-
haltung lber eine eigene Stube
verfligte, was zu jener Zeit ganz

und gar nicht selbstverstandlich war.
In der gegen den Brunnenplatz ausge-
richteten, grosseren Stube (a, val.
Grundrissplan) hauste der Schuhma-
cher Johannes Giittinger mit seiner
sechskopfigen Familie. Gleichzeitig

» musste dle Stube seinen Eltern
q und bis zur Heirat seiner

H Schwester Margaretha Platz
~ hieten. Und in der Stube wurde

t Stube (b) lebte der Zimmer-
L| mann Hans Gonrad GUttinger

" L_‘ wohl auch geschustert ... In
o J der angrenzenden Kleineren
derts gar eine weitere Wohnung ange-

mit seiner Frau und seinen drei jling-
sten, schon halbwiichsigen Kindern.
Die Kiiche mussten die Zimmermann
Gittingers mit den Schuhmacher Giit-
tingers teilen. Die alteste Tochter des
Zimmermanns, Verena diente zu dieser
Zeit als Magd in Zurich. Der alteste
Sohn, Hans Ulrich, hatte schon einen
cigenen Hausstand gegriindet und leb-
te mit selner jungen Fraw Susanna im
neu angebauten Hausteil (Stube c).
1801 starb Hans Ulrich Giittingers jun-
ge Frau im Spital von Zirich. Seine
zweite Frau, Regula Rieter von Ausser-
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sihl, gebar ihm drei Séhne und eine
Tochter, von denen zwei Sohne kurz
nach der Geburt starben. Diese zweite
Ehe wurde ebenfalls nach kurzer Dauer
durch den Tod des erst 34jdhrigen Va-
ters Hans Ulrich Glttinger aufgeldst,
Der neu angebaute Haustell verfiigte
iber kein eigenes Treppenhaus. Um in
die Kammern im Obergeschoss zu ge-
langen, geniigte die schmale Treppe
hinter dem Stubenofen. Doch der Zu-
gang zum Keller- und zum Scheunen-
anteil, die sich im Altbau befanden,
war nur durch die Kiche und das
Treppenhaus des Nachbarn moglich.
Dieses Seryitut wurde in den Kauf- und
Schuldbriefen mit folgender Formulie-
rung festgehalten: «Kaufer (Schuldner)
ist verpflichtet in dem alten Haus ...
den Kiichenboden zur Halfte in Ehren

Grundriss des 1. Wohngeschos-
ses, M. 1:200, Bezeichnung
der Stuben a, b, ¢, d

bauen und machen saoll, verbauwen.»

plizierten Besitzverhdlinisse
rund um den Vorplatz des Hau-
ses, welcher erst nach einem
Landabtausch gepflastert und
autofrei gehalten werden konn-
te.

Weil die Frist von vier Jahren
filr einen Wiederaufbau ldngst
iiberschritten war, lag man
schliesslich noch mit der kan-
fonalen Gebaudeversicherung
im Clinch. Aber auch hier kam
Opfikon schliesslich zu seinem

Recht. Am 26. Juli 1985 erfolg-

ie nach langem Vorschlagen
und Ablehnen endlich der Spa-
tenstich und somit Umbaube-
ginn des Dorf-Traff. Als Trager

des spiteren Betriebs wurde gi-

ne Genossenschaft gegriindet;
iiber 200 Einwohner, Parteien
und Vereine zeichneten Anteil-
scheine und wihlten einen VYor-
stand, «Eine ideale Teilung der

Aufgaben~, hestitigt Stadtprasi-

dent Bruno Begni. «Den Ankauf
der Museums-Gegenstande so-
wie die Zinskosten fiir die Lie-
genschaft riigt die Stadt, die
Genossenschaft dagegen be-
sorgt die Verwaltung!-

Am 1. Oktober 1986 konnten
die beiden Wohnungen an der
Dorfstrasse 32 mit amtlicher
Bewilligung bezogen werden,
und am Samstag, 25. Oktober,
verkiindeten Herolde die offi-
zielle Erdffnung des Darf-Triff.
Als einziges Opfer wihrend der
ganzen langen Vargeschichie
und des dann ziigip vorange-
gangenen Umbaus war eine
steinerne Brunnenfigur zu be-
klagen: eine zu montierende
Baureklametafel brachte den
Tansentriger zu Fall und stiirz-
te ihn von seinem Sockel . ..
heute prangt er wieder in alter
Schinheit vor dem Opfiker Be-
gegnungsort namens Dori-Traff!

Die Geschichte
eines Umbaus

Hier und jetzi einem 280jdhri-
gen Haus Zukunft zu geben,
das war die Herausforderung,
die das Architekturbiiro MAP
nach der Devise «dem Neuen
verpflichtet, doch dem Alten zu-
getan» mit Umsicht angenom-
men hat. Wohl ging der Aufirag
von der Stadt Opfikon aus, doch
sind durch die spezielle Situa-
tion noch weitere sehr interes-
sierte Baubegleiter auf den
Plan getreten: durch alle Pha-
sen hindurch haben Baukom-
missionen und auch Mitglieder
der Genossenschaft wachsame
Augen auf das Planungs- und
Baugeschehen gehalten. Uber-
wachungs- und Entscheidungs-
funktion wurde natiirlich eben-
falls von Delegierten der kanto-
nalen Denkmalpflege ausgeiibt,
so dass die MAP sich sowohl
einer faszinierenden Aufgabe
wie auch dem ihr zugehiirenden
Vorschriftenrahmen der Interes-
senvertreter gegeniibersah,

Das Resultat aller An-
strengungen ist Opfikons
Dorf-Traff.

Traff - trefien, das scheint hier
auch aus architektonischer
Sicht das Schliisselwort: die
Stile begegnen, aber vermi-
schen sich nicht unter dem
grossen alten, neu gedeckten
Dach. Dort, wo Bausubstanz

und Bestimmung erhalien blei-
ben sollten, wurde konsequent
mit konventionellen Techniken
und Materialien gearbeitet. Es
wurden Kiinner der traditionel-
len Handwerkskiinste heigezo-
gen, Baubestandieile mit sol-
chen ihrer Zeit ergénzt, ersetzt
oder wo ndtig, nach alter Ma-
nier neu hergestelli. Der ehe-
malige Wohnteil spricht heute
wieder seine Sprache, und wir
verstehen sie, ja wir freven
uns an ihr.

Dort, wo es hiess, «neue Nut-
zung in altes Gemduer» zu
bringen, wa es palt, Stall, Heu-
stock und Tenn neu zu definie-
ren, dort hat das 20. Jahrhun-
dert Einzug gehalten.

Mii dem Ziel vor Augen, polyva-

lent nuizbare Réume zu erstel-
len, ist der gesamte siidwestli-
che Teil des Hauses in eigentli-
che Werkstatten umfunktioniert
worden. Vorerst aber hiess es,
nachdem die schlechte Bausub-
stanz weder Restaurieren noch
Renovieren zuliess, neue Wan-

de auf den bestehenden Grund-
rissen aufzuhauen. Bei der
Raumaufteilung und Gestaltung
wurde das Funktionale sichthar
belassen und kompromisslos
mit Materialien, Farben und

Formen unserer Zeit gearbeitet.

Ebenfalls eine grosse Heraus-
forderung, galt es doch auch
hier die Vorschriften der kanto-
nalen Denkmalpflege sowie die
Wiinsche von Bauherrin und
Beniitzerschaft zu beriicksichti-
gen.

Die «Lamellenfenster- in der
Fassade zur Mettlengasse mi-
gen als Beispiel fiir die Art der
Prohlemldsung stehen: In der
imposanten Holzwand befanden
sich einst wenige Luken; sie

reichten aus, um das Heu genii-

gend zu liiften. Heute befinden
sich Arbeits- und Werkriiume
hinter der Fassade. Um nun -
bei gleichzeitiger Wahrung der
Aussenansicht - das nétige Ta-
geslichi einzulassen, wurden
durchldssige Lattengitter in der
Art ehemaliger Heuluken ge-
schaffen und angehracht: das
Bewihrte erméglicht dem
Neuen, sich zu entfalten.

Katrin Friih, Journalistin
Zusammenfassung der Ge-
spriache mit Dieter Schlatter,
Architekt und Bernhard Riedle,
Baufilhrer der MAP (Mettlen-
gasse 19, Architektur und Pla-
nung).

Wie macht man ein

Museum?

Elsheth Hobmeier befragte die
«Museumsviter» Robert Moe-
bius und Heinrich Schlatter.

Ohne Vergangenheit gibt es
kein Heute und auch keine Zu-
kunft - trofz diesem Motto will
das Opfiker Museum kein Ort
sein, wo Altes, Unbrauchbares
nur gesammelt, gestapelt, aus-
gestellt ... und hiichsiens noch
abgestaubt wird. «Lieber weni-
ger Material aufs Mal, dafiir
gui présentiert!-, meint Robert
Moebius, «ein Museum, das

lebt, sich verdndert, immer wie-
der neu wirkt», bekraftigt Hein-

rich Schlatter. Das Ausstel-
lungskonzept steht deshalb auf
zwei Beinen: Hier die fest ein-
gerichtete Wohnung, die zeigt,
wie man frilher gelebt hat. Und
da die erginzenden Wechsel-
ausstellungen, wo gedirrt, ge-
backen, gemostet und gemetz-
get wird, genau so, wie es un-
sere Vorfahren faten. Ausstel-
lungen, gewiirzt mit Kostpro-
ben, so dass die Bevilkerung
immer zahlreich daran teil-
nimmt, stets neu sich interes-
siert und damit den Gedanken
ans Verstauben gar nicht erst
aufkommen lasst.

Stigeglander vo's
Anteners Huus

Dieses Treppengelinder konnte
aus einem Abbruchhaus an der
Schaffhauserstrasse gerettet
werden. Der Handlauf und die

Tritte waren feilweise zu erset-
zen, die gedrechselien Spros-
sen, «Stageete~ genannt, ver-
binden im Originalzustand die
zwei Wohnungsstockwerke des
Museums.

-]

Chuchibode vom Féldhof

Im Feldhof, 1857 erbaut, wurde
vor wenigen Jahren der Kii-
chen-boden neu gelegt. Die al-
ten, zweifarbigen Bodenplattli
landeten auf dem Bauschutt, wo
sie von Architekt Dieter Schiat-
ter entdeckt wurden. «Du
kannst sie gleich mitnehmen»,
beschied ihm Vater Fritz Mau-

Schiittstai us de Miilli-
gass

Die friiheren Bewohner der
Dorfstrasse 32 wiren froh ge-
wesen um diesen Schiittstein,
welcher aus Gottlieb Krebsers
Haus an der Mihlegasse hier-
hin «verpflanzt> wurde, muss-
ten sie doch jeden Eimer Was-
ser in und aus der Kiiche tra-
gen.

Heérd vo de Hoostigle

Der immer noch funktionstiich-

tige, schin geschweifte Herd
stammt zwar aus einem Haus,

das in der Hohstieglen abgeris-

sen wurde, aber er passi wie
ausgemessen in die Kiiche des

Ortsmuseums. Die Piannen fan-

den sich im Fundus des Mu-
seums, einzig das kupferne
Wasserschiff musste ersefzt
werden.
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Chachelofe vo Riiger’s
Huus

Einen halben Tag zu spdt kam
Robert Moebius, als er den
schiinen Ofen mit dem Neera-
cher Nelkenmuster auf den grii-
nen Kacheln aus der Dorfstras-
se 19 fiirs Ortsmuseum erwer-
ben wollte; der Ofen war gera-
de nach Stadel verkauft wor-
ten! Dank schnellem Handeln
konnte ihn die Stadt Opfikon
wieder zuriickholen. Jetzt
wirmt er mit seiner Inschrift
«1824 Jacob Bruner - Fr. Bar-
bara Bruner~» die Museumsstu-
be und hat sich auch schon an
einer Bachete hewahrt,

Schloss und Bschlig

Es lahnt sich, die Tiire 2wi-
schen Opfiker Stube und Ober-
huuser-Stiibli etwas genauer
anzuschauen: die von einem
Kunstschlosser geschmiedeten
Beschlige und das priichtige
Tiirschloss stammen aus einem
Haus von Oberhausen. Da wus-
ste man noch technisches
Funktionieren mit Schiinheit
und Zier zu verhinden.

Untergade

Hier sind die Gerdtschaften fiir
den Haushalt verwahrt, friiher
standen aber auch die Konfitii-
rengldser und das Eingemachte
in Reih und Glied in den Rega-
len. Zu einem Holztiirchen um-
gearbeitet findet sich der ehe-
malige Glilcksstern des Hauses,
der in Form eines Deckenbretis
in der Opfiker Stube das im
Zwischenboden versteckie Ge-
heimfach behiitete.

Puurechaschte ir
Puurechamer

Liebevoll restaurierte Trudi
Riiegg diesen Schrank mit der
Jahrzahl 1821 und den Initialen
H. N. +B. NH. auf den Tiiren,
welcher dem Ortsmuseum von

der Familie Naf dberlassen wor-

den ist.

Noch mit Stichen zusammenge-
heftet und demnach unge-
braucht liegen die Frauehdm-
per, die Unterhosen und Blusen
von anno dazumal in der Kom-
made - eine wahrschafte Ange-
legenheit aus Leinen und Halb-
Iginen.

Viel besser als die beiden Ehe-
betten wiirde ein Kasten- oder
ein Himmelbett in diese Puure-
chamer passen ... nur konnie

es bis heute nirgends aufgestd-

bert werden.

Chnécht-Chamer

Das Bett mit dem von Opfiker
Frauen gendhten Spreusack und
der zerwiihiten Kdlschdecke
lisst vermuten, der Knecht sei
vor wenigen Minuten erst auf-
gestanden. Besucher streichen
die Decke immer wieder zu-
recht . .. aber ein Knecht bet-
tet doch nicht!

Dokuménte-Truhe

Lange Zeit war sie verstaubt
und verdrecki im Chappeleturm
eingelagert, und niemand hitte
in ihr diese prachtvolle Truhe
aus Nussbaum-Wurzelholz mit
drei handgeschmiedeten Schlds-
sern vermutet. Sie hewahrte
einst das Geld und die Daku-
mente der Gemeinde Opfikon
vor unberechtigtem Zugriff,
Den runden Dokumentenbehil-
ter mit dem im Deckel einge-

prigten Emblem «Gmd. 0.-
hingte sich jeweils Weibel Er-
zinger um, wenn er mit dem
Horn durch Opfikons Strassen

ging und die neusten Mitteilun-

gen ausrief.

Im Opfiker Ortsmuseum gibt es
aber noch viel mehr zu entdek-
ken ... jeden ersten Sonntag-

nachmittag im Manat oder auch
nach Vereinbarung mit speziel-
ler Fiihrung.

Ein Jahr Dori-Traff

Opfikon

Unser Dorf-Triff, das Opfiker
Bauernhaus mit seiner <beweg-
ten Geschichte und der beweq-
lichen Zukunft» steht mitten in
der Gegenwart. Yor gut einem
Jahr als omnipotenter Treff-
punkt festlich eingeweiht, ist
das ehemalige Bauernhaus in-
zwischen seiner Bestimmung
vollumfanglich gerecht gewor-
den: iiber 100 von Privatperso-
nen, Vereinen, politischen Par-
teien oder Industriebetrieben
organisierte Veranstaltungen
mit 30 his 50 Teilnehmenden
haben hereits unter seinem
Dache stattgefunden.

Im Gesellschaftsraum sind auch
Stadt- und Landbevdlkerung
verbindende Anlisse wie das
Brothacken, das offentliche
Diirren und dito Mosten und
Metzgen iiber die Biihne gegan-
gen. Wéhrend diesen lehendi-
gen und interessanten Ausstel-
lungen gab es jeweils Gelegen-
heit, das einstige Handwerk
und die Gerdtschaften wie auch
die heutigen Methoden kennen-
zulernen. Diese Anldsse hele-
ben einen Grossieil des Hau-
ses; besonders gemiitlich ist es
im Gesellschafisraum, wo man
sich beim Prohieren und Degu-
stieren zusammenfindet,

Dieser prakiisch eingerichiete
ehemalige Weinkeller hat sich
bereits im ersten Betriebsjahr
auch als stadtréatlicher Repré-
sentationsraum bewdhrt. Er wi-
derspiegelt ndmlich in der fiir

Opfikon typischen Bescheiden-
heit seine landliche Vergangen-
heit wie auch die zukunftsge-

richiete Offenheit.

Viele Moglichkeiten und
Aktivitaten

Der urspriinglichen ldee, die
Museums-Buurestube im ersten
Stock durch aussergewdhnliche
Sitzungen zu heleben, konnte
bislang nicht entsprochen wer-
den, denn als «gebrannte~» Be-
sitzerin hat die Stadt Opfikon
iiber das gesamte Haus - aus-
ser im vorerwihnien Gesell-
schaftsraum - ein Rauchverbot
verhéngt. Diesem Nachdruck zu
verleihen und auch allfillige
Langfinger zu enimutigen, ist -
unter anderem - Aufgabe des
siebenkiipfigen Genossen-

schaftsvorstandes. Zwei Mitglie-
der sind jeweils in Sachen Aus-

Kunft und Aufsicht an den f-
fentlichen Museumssonntagen
im Dorf-Triiff anwesend.
Erwartungsgemiss ist das Inte-
resse am ausgestellten Bauern-

gut weder anhaltend noch in al-

len Bevilkerungsschichten
gleich gross. Opfiker Familien,
tie das eine oder andere Erb-
stiick zum Ausbau oder als In-
ventar der Museumswohnung
beigesteuert haben, gehiiren
mit ihren Freunden zu den re-

gelméssigen Besuchern. Es fin-
den sich etwa 30 Interessierte
pro Dffnungssonntag im Orts-
museum ein.

Nach der eigentlichen Erdff-
nungsausstellung im «Tenn»,
aus Anlass des 150jdhrigen Be-
stehens der Holzkorporation,
ist der erste Stock verschie-
dentlich fiir gewerhliche Aus-
stellungen sowie wéhrend
dreier Monate an einen in
Glattbrugg wohnhafien jungen
Kiinstler als Atelier vergehen
warden. Die anschliessende
Vernissage und Werkschau so-
wie weitere Prasentationen lo-
kalen kiinstlerischen Schaffens
waren Schritte in die geplante
Richtung, die Réume vermehrt
der Kunst und dem Kunsthand-
werk zu iffnen. Maglicherweise
kann sich hier eine eigentliche
Galerie-Tétigkeit entfalten.

Der obere Dachstock des Hau-
ses ist im Verlaufe des ersten
Betriebsjahres um eine eigene
WC-Anlage erweitert worden, so
flass dieser Raum nunmehr
auch als separate Einheit ge-
nuizt und vermietet werden
kann.

Mieter und Vermieter zu-
frieden

Sowohl die renovierte Vier- wie
auch die neue Zwei-Zimmer-
Wohnung und der Laden mit

zu halten, dessgleichen die Kiichesté-
gen wegen dem daselbst geniessenden
Wegrecht vermog dessen er in seinen
Antheil Scheuer und Keller Weg hat»
(13).

In der rlickseitigen, gegen Stden aus-
gerichteten Stube (d) wohnte der Kifer
Heinrich Meyer mit seiner Ehefrau. Der
von Winkel hergezogene Kifer erwarb
1764 den Hausteil vom Strumpfweber
Kilian Pubr. Gleich nach dem Kauf
wagte sich Heinrich Meyer an einen
umfassenden Umbau mit Neuanord-
nung der Raume. Anlass dazu bot vor
allem die Kiiche, die bis anhin mit den
Bewohnern des vordern Hausteils ge-
meinsam genutzt werden musste.
Meyer riickte die Stube in die Mitte der
Slidfassade und richtste im ostlich an-
schliessenden Raum die Kliche ein. In
der Scheune wurden ebenfalls Veran-
derungen vorgenommen. An diesen
baulichen Eingriff erinnert die Inschrift
«HM1766» auf einem Vordachbug der
Slidfassade.

Das Ehepaar Meyer blieb chne Nach-
kommen. Der ginzige Sohn starb 17-

der angrenzenden Werkstatt
sind zur vollen Zufriedenheit
von Mietern und Vermietern der
Zielsetzung entsprechend be-
lebt: im Dpfiker Dorf-Traff hie-
tet ein ortsansdssiger Graveur
seine Handwerksarheit an, ein
Student und Jung-Politiker hat
die originelle Zweizimmerwoh-
nung bezogen und von der sehr
urspriinglich belassenen «Ab-
warts»-Wohnung aus wird das
schine alte Haus und alle die
da ein- und ausgehen, ebensn
umsichtig wie verantwortungs-
bewusst betreut.

Nachdem der Bau von unterirdi-
schen Parkplatzen ahgelehnt
wurde, werden Beniitzern und
Besuchern des Daorf-Triff nach
wie vor die Mettlen-Schulhaus-
Parkplitze empiohlen. Die ge-
ringe Zahl von angrenzenden
Parkierungsmiiglichkeiten ent-
spricht den Wiinschen der An-
wohner, die sich trotz grosser
Frequentierung des Gesell-
schafisraumes und der Anldsse
kaum je in ihrer Nachtruhe und
in der dérflichen Idylle gestért
filhlen. Die strikte Beachtung
der Polizeistunde hilft hier
ebenfalls mit.

schaftsraum

Katrin Friih

nach Gesprachen mit Hans
Rudolf Abt, Préisident und Hein-
rich Schlatter, Vorstandsmit-
glied der Genossenschaft Dorf-
Traff.

Der Genossenschafts-
vorstand des «Dorf-
Traff= tagt im Gesell-



Besitzer des Hofes

um 1450 Adelheit Wagner von Ziirich (bewirtschaftet durch Wissmann)
1462 Metzgermeister Conradt Munch von Ziirich (bewirtschaftet durch Heini Hanselmann)

vor 1636 Heinrich Schankel von Dilbendorf
1636 Beath Hindermeister von Oberhausen

1640 Hausbau

jahrig an einem «hitzigen Gallenfigbers.
Deshalb nahm das Ehepaar im gesetz-
ten Alter den verwandten Hans Jacob
Meyer von Winkel mit seiner jungen
Frau Susanna Kramer in seine Woh-
nung auf. Auf diese Weise kehrte bald
neues Leben in die riickseitige Stube
ein. Um 1818 schloss der in der Zwi-
schenzeit verwittwete Heinrich Meyer
mit seinem Mitbewohner Hans Jacoh
Meyer einen Leibding-Vertrag ab. Er
tibergab dem jungen Meyer seinen
Hausteil mit der Bedingung, ihn «in ge-
sunden und kranken Tagen bis an sein
selig Absterben mit Speis und Trank,
Kleidung und allem néthigen, unklag-
bar, und wie er es selbst habe und ge-
niesse, zu unterhalten und zu verpfle-
gen» (14),

Das Haus vor dem Umbau

m 19. Jahrhundert wurde das Schick-

sal des Hauses durch eine Reihe von
Hand&nderungen bestimmt, die teilwei-
sé durch Konkurse ausgeldst wurden
und auf der Gant zustande kamen. Erst
gegen die Jahrhundertwende beruhig-
ten sich die Besitzverhaltnisse allmah-

] E

lich, indem die ehemals vier Besitzan-
teile wieder unter zwei Eigentlimern
vereint wurden. Der vordere, gegen den
Brunnen ausgerichtete Hausteil war in
den Handen der Familie Krebser, der
hintere im Eigentum der Familie Kuhn,
spater Kunz-Kuhn, Diese beiden Fami-
lien lebten ohne grosse Anspriiche in
den schon stark zerwohnten Raumlich-
keiten und waren ausserstande, die
Wohnverhaltnisse den zeitgemassen
Bediirfnissen anzupassen. So erinnert
sich die Tochter der Luise Krebser,
dass ihre Mutter das Abwaschwasser
nach jedem Essen in Eimern hinaustra-
gen musste, da ihre Kiiche iber keinen
Wasserablauf verfiigte. Auch das stille
Ortchen musste wie bis anhin bei je-

Die Tiiren stehen
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Gesellschaftsraum

Gesellschaftsraum - einst
Weinkeller. Der 75 m® grosse,
rustikal und dennoch funktio-
nell eingerichiete ebenerdig zu-
géngliche Raum steht allen of-
fen: Behirdemitgiieder, Ortspar-
teien und -vereine sind Gaste
der Stadt Opfikon als Besitze-
rin. Die zur Zeit zirka 200 Be-
nossenschafter zahlen Fr. 80.-
Miete (inklusive Kiichenbeniit-
zung) pro Anlass. Alle ortsan-
sissigen Privatpersonen sowie
Gewerbe-und Industriehetriebe
aus Dpfikon oder Glattbrugg
kiinnen sich fiir Fr. 100.- ein-
mieten. Es stehen Tische und
Stiihle fiir 50 Personen hereit.
Reservationen nimmi die
Verwaltung (Treuhand Abt AG,
Glatthrugg) entgegen.
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Ortsmuseum

Hinter allen gezeigten Tiiren
fand einst echtes Opfiker
Familienleben statt. So karg
der Alitag der verschiedenen
Generationen war, so einfach
und ehrlich ist auch das wieder
zusammengetragene Interieur.
Die Museumswohnung will
nicht mehr sein als ein Spiegel
des einstmaligen dirflichen Le-
bens mit seinem Existenzkampf,
den handwerklichen Fahigkeiten
und den kleinen Eitelkeiten sei-

Dachraum

In Erginzung zum Ortsmuseum
werden hier Wechselausstellun-
gen gezeigh. In diesem Jahr
zum Beispiel: Brothacken, Dir-
ren und Metzgen.

In der iibrigen Zeit kann der
geheizie Dachraum - er ist mit
Tischen und Stihlen ausgerii-
stet - vermietet werden. Er

gignet sich besonders fiir Schu-

lungszwecke und ist mit einer
Projektionswand ausgeriistel.

Werkrdume

Wenn keine direkie Verkaufsab-
sicht vorlieqt, stehien die Werk-
riume Kiinstlern und Kunst-
handwerkern sowie Gruppierun-
gen, Gewerbe- und ldustriebe-
trieben unentgelilich zu Verfii-
gung. Bei Verkaufsaustellungen
muss eine Provision ahgeliefert
werden. Die Riume werden fiir
langstens 30 Tage vermietet.
Die Genossenschaft will im
Jahr aus eigener Initiative rund
vier Ausstellungen prisentie-
ren.

Hauswartswohnung

Nie mit (berfluss gesegnet, ha-
ben es sich die Opfiker Hausbe-
wohner doch nicht nehmen las-
sen, ihre Einrichiungen liebe-
voll auszustatien. Hierhei wur-
de besonderes Augenmerk auf
die Tiirbeschiage gelegl. Aus
dieser mit Stolz und Kdnnen
ausgeibten Freizeitbeschatti-
gung sind uns eine Vielzahl
ganz besonderer Zeugen erhal-
ten.

Hinter dieser Opfiker Handar-
beit schlagt heute das «Herz
des Hauses=. In Verbundenheit
und mit echter Freude weiss
Silvia Schmid iiber ihre Haus-
wartspflichten hinaus eine
Atmosphire in den alten Ge-
miuern zu schaffen, die ihre
Familie sowie allen Besuchern
und Beniitzern des Dorf-Triff
ein wenig vom einstigen ddrfli-
chen Leben und von der Opfi-
ker Rechischaffenheit vermit-

telt.

Junggesellenwohnung

In der sehr apart gestalteten
kleinen Maisonette-Wohnung
sind Vergangenheit und Gegen-
wart eine gliickliche Verbindung
eingegangen. Der Student Chri-
stian Giitz hat sich originell

dem Wetter draussen neben den
Schweinestéllen aufgesucht werden.
Erst als 1963 die beiden Hausteile un-
ter einem Elgentiimer vereint werden
konnten, waren dig Voraussetzungen
geschaffen, das Haus am Brunnenplatz
sinnvoll zu erneuern und somit der
bald dreihundertfiinfzigjahrigen Haus-
geschichte eine Fortsetzung zu ermog-
lichen.

|satell Hermann, Winterthur, Autorin dieses
Artikels, erstellte 1984 das Inventar der
schutzwiirdigen Bauten der Stadt Opfikon.

Graigr - Melier Wy -
RBircher: IR

Laden / Werkstatt

Als «stilles Gewerbe~ hetreiben
Rosmarie und Rolf Bircher hin-
ter dieser Tiire ihr Gravur-Ate-
lier. Traditionsreiche Hand-
werkskunst und modernste
Technik werden eingesetzt, um
Pokale, Teller und Plakeiten zu
gravieren und Beschriftungen
aller Arten auszufilhren. Die
vielfaltigen Erzeugnisse sind in
gediegenen Schaukasien im an-
grenzenden Verkaufslokal aus-
gestellt, Obwohl sich der Gross-
teil der Geschdfte per Telefon
und Versand abwickelt, ist der
Laden doch auch immer wieder
Ziel Ideen und Spezialititen su- o oo ney
chender Kunden.

Waschhaus

Darin standen friher ein mit

Holz zu fevernder Herd, Zuber,
Waschhrett, Kernseife und Biir-
sten den Hausfrauen an ihren

hiichst anstrengenden Waschta-
gen zur Seite - heute ist es ei- 3
ne vollautomatische Waschma- i
schine,

w
2

Familie Kunz-Kuhn, Bewoehner
des riickseitigen Hausteils (Fo-
fo von 1908)

Anmerkungen
(STAZ = Staatsarchiv Zlrich)

1 Neujahrsblatt der Stadt Opfiken 19886, Hist.
Njkl.
2 Urbar des Obmannamtes, STAZ F Il a 303,
8. 171
3 Hans Klaui, Opfiken, Glattbrugg, Oberhausen
einst und jetzt, 1969, S. 11
4 Urbar des Obmannamtes, STAZ F Il a 308,
5. 171
5 Ein Handlehen wurde fiir gine begrenzte Zeit
verliehen — im Unterschied zum Erblehen,
das varerbt werden kennte
6 Urbar des Obmannamies, STAZ F Il a 303,
8. 156
7 Sdkularisation = Einziehen des kirchlichen
Besitzes durch den Staat in der Reformation
8 Urbar des Obmannamtes, STAZ E |l a 303,
5. 168
9 Bevolkerungsverzeichnis, STAZ E [ 700.58
10 wie Anmerkung Nr. 8, Ehegaumer = Person,
die von der Gemeinde zur Sittenaufsicht be-
stellt wurde
11 Grundbuchprotokell, STAZ B X| Embrach
127.10, 8. 1
12 Haushaltungsrodel 1785, STAZ E Il 63.29;
Haushaltungsrodel 1794, STAZ E Il 63.31
und Bevtlkerungsverzeichnis STAZ E Il
700.58
13 Grundbuchprotokoll STAZ B X1 Bassersdorf
162, 5. 298
14 Grundbuchprotokoll STAZ B XI Bassersdorf
162, S. 154

Im Auftrage der Bauherrschaft
schuf der Opfiker Kunstmaler
Victor Bacher drei grosse
Wandbilder, die eine symboli-
sche Verbindung zwischen al-
tem und neuem Teil herstellen.
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Vom mittelalterlichen
Wagnerinnen Hof
zum Dorf-Traff

A

D as bald 350jahrige Haus steht mit
vornehmer Zuriickhaltung und ei-
ner gewissen Verschlossenheit am
Brunnenplatz des Opfiker Lnterdorfes.
Es gibt seine Vergangenheit nicht chne
weiteres preis. Auch die schriftliche
Uberlieferung ist sparlich und betrifft
vor allem die Rechtsverhéltnisse der
jeweiligen Hausbesitzer. Es ist zwar ge-
lungen, den Hof bis ins Mittelalter zu-
rickzuverfolgen und eine liickenlose
Besitzerliste vom Hausbau bis in

die heutige Zeit aufzustellen; doch vom
Schicksal und vom tdglichen Leben
dieser Bewohner schweigen die Blicher.
Nur ein l&dngeres Verweilen machte es
maglich, anhand kurzer Anmerkungen
in Urkunden und Protokollen oder an-
hand von Spuren am Gebaude, zufalli-
ge Einblicke in die bewegte Hausge-
schichte zu nehmen.

n dem vor gut einem halben Jahr-

tausend verfassten Opfiker Dorfrecht
wurde das Gut, aus dem das Bauern-
haus des heutigen Dorf-Tréffs hervor-
ging, erstmals schriftlich erwéhnt. Im
zweitletzten Abschnitt der um 1450
niedergeschriebenen Offnung wurde es
als «Wagnerin Gut» aufgefiihrt, ab dem
eine Vogtsteuer von 6 Schilling und je
einem Fasnacht- und Herbsthuhn ge-
hen soll (1). Eigentiimerin dieses Gutes
war die im Niederdorf wohnende Z(ir-
cher Blirgerin Adelheit Wagner. Das
Gut brachte ihr jahrlich 1 Malter Haber
(ca. 220 ka), 50 Eier, 2 Herbsthiihner
und 14 Miitt Kernen (ca. 750 kg) an
Grundzinsen ein, die der auf dem Gut
wirtschaftende Lehnsmann Wismann
jeweils auf Martini zu entrichten hatte
(2). Uber die Groisse dieses Gutes wur-
den keine Angaben gemacht. Doch
wissen wir, dass der Ziirichbenghof
oder das sogenannte «Bergli», das 2
Mutt Kernen weniger als der Wagnerin-

Der lange Weg
durch die politischen

Instanzen

Nach Gesprachen mit dem
heutigen Liegenschaftenvor-
stand Hans Leemann (seit
1982), dem ehemaligen RPK-
Présidenten Hans Rosenberger
(1978-1982), dem Liegen-
schaftenverwalter Christian Lu-
descher und dem Stadtprési-
denten Bruno Begni verfasst
von Elsbeth Hobmeier.

Am 25. Juni 1976 brach an der
Opfiker Dorfstrasse Nummer 32
ein Brand aus. Zu Schaden kam
gliicklicherweise kein ginziges
Mitglied der hier wohnhafien
vier Familien, die Liegenschaft
aber wurde in dieser denkwiir-
digen Sonntagnacht unbewohn-
bar. Ab und zu néchtigte viel-
leicht noch ein Clochard oder
ein Landsireicher in den verlas-
senen Rdumen ... was mit der
Brandruine jedoch geschehen
sollte, darum stritten derweil
die Sachversiindigen. «Abreis-
sen!» meinten viele Qpfiker und
einige Palitiker, «<Erhalten!- ge-
bot dagegen die kantonale
Denkmalpflege.

Der Kellerraum des Hauses hat-
te bereits 1968 bei der Stadt-
werdung Opfikons als Ausstel-
lungsraum und improvisiertes
Orismuseum gedient. Die von
Alt-Steuersekretdr Adolf Plister
zusammengetragenen Mibel
und Gerdtschaften aus alten
Zeiten wurden auch beim er-
sten Stadijubildum 1978 wieder-
um in dieser «Zddnteschiiiir»
prasentiert. Sonst aber verfiel
die Brandruine in einen neun-
janrigen Dornriischenschiaf.

Auf der Suche nach Lo-
sungen

Nicht zum Schiafen gelegt hat-
ten sich die Veraniwortlichen in
den politischen Gremien; und
zur Ruhe kamen auch jene tra-
ditionshewussten Opfiker und
Opfikerinnen rund um Robert
Muoebius nicht, die sich Ende
1978 zur Mitarbeit in einer
<Arbeitsqruppe Ortsmuseum- -
einer Subkommission der Ar-
beitsgruppe des Stadtprisiden-
ten - bereit erkldrt hatien.
Man suchte nach Miiglichkei-
ten, in den alten Mauern neues

1978 hesichtigte Hans Rosen-
berger als Président der RPK
zusammen mit dem damaligen
Liegenschaftenvarstand Heinz
Bianchi und dem Verwalter
Christian Ludescher neben an-
deren stadteigenen Opfiker Alt-
liegenschaften auch das Haus
an der Dorfstrasse 32, «Erbar-
mungswiirdiger Zustand - es
kostet Millionen, alle diese
Hiuser zu sanieren!» lautete
der Befund.

Vier verschiedene Fachgremien
und Architekien wurden mit

Studien und Kostenberechnun-
gen betraut. Die auf den ersten

Blick hestechende Idee, hier in-

mitten des Dorfes Opfikon eine
«Beiz», also ein einfaches Re-
staurant einzurichten, musste
wegen mangelnder Rendite fal-
lengelassen werden. Aber auch
die Arbeitsqruppe Ortsmuseum
war nicht untatig: ein von ihr
1979 eingereichter Yorschlag
filr ein Nur-Museum [800 000
Franken plus Folgekosten) wur-
de vom Stadtrat abgelehnt,

Ein zweites Projekt, diesmal

nur noch mit 70 % Museumsan-

teil, folgte. Diese Variante rief
die RPK auf den Plan. Mit dem
Argument, das Haus sei durch
Mehrfachnutzung, also mit
Wohnungen, Sitzungszimmer,
Ateliers, mit Leben zu fiillen,
iiberzeugte sie auch das Parla-
ment und brachte die Vorlage
zu Fall,

Ein echtes Begegnungs-
zentrum

Immer noch wollte man aber
ein echies Begegnungszentrum
an der Opfiker Dorfstrasse
schaffen. Ein dritter Vorschlag
(30 % Museum, 70 % weitere
Nutzung) der Arbeitsgruppe
Ortsmuseum brachie 1982 end-
lich den Durchbruch. Der niti-
ge Kredit von 2,65 Mio. Fran-
ken plus jéhrliche Betriebsko-
sten wurde im Juni 1984 vom
Parlament bewilligt und im Sep-
tember gleichen Jahres vom
Volk an der Urne bestitigt.

Stellvertretend fiir alle, die am
Zustandekommen des «Dorf-
Tréft» beteiligt waren, wurden
die Mitglieder der Objektbau-
kommission unter dem Dach
ayerewigts.

Nun leuchtete dem Dorf-Traff
endlich griines Licht! Mit dem
Umbau war der junge Opfiker
Architekt Dieter Schiatter be-
traut, eine gewihlite Objekthau-
kommission unter Hans Lee-
mann - er hatte 1982 den Lie-
genschaftenvorstand Heinz
Bianchi abgeldst - beaufsichlig-
te die Arbeiten. «Eine kompli-
zierte Aufgabe-, meint Leemann
in der Riickschau und erinnert
sich an einige «Knackniisse»,
die mit der kantonalen Denk-
malpflege und der Feuerpolizei
zu losen waren: etwa die
Knechtekammer, um die ein
Seilziehen zwischen Verfechiern
des Museums und einer Ab-
wartswohnung stattfand; oder
der umstrittene Aushau des
Dachgeschosses; oder die kom-

Leben in Form eines Opfiker
Ortsmuseums zu erwecken.

MNeujahrsblédtter der Stadt Opfikon - Ausgabe 1988 : Herausgeber: Die Kommission «MNeujahrs-
blatter= im Auftrage des Stadtrates von Opfikon - Kommission: Hanspeter Friess, Hubert Mader,
Markus Mendelin, Robert Moebius, Valentin Peregao, Herberl Schmell, Edgar Tischhauser - Grafi-
sche Gestaltung: Mendelin + Partner, Opfikon - Sammelkassetten kbnnen bei der Stadtverwal-
tung, Oberhauserstrasse 25, 8152 Opfikon, bezogen werden (Unkostenbeitrag Fr. 15.-).
© 1988 Stadt Opfikon.

eingerichtet.
ner Bewnhner.

Jeden ersten Sonntag im Monat
[adt Familie Opfi zu Gast und
zwar von 14 bis 17 Uhr.

1640 Beath Hindermeister von Oberhausen (Péchter unbekannt)
ca. 1650 Hans Lamprdcht
1678 | Jacob Lamprécht, Sohn des Hans
1690 Jacob Wuest van Oberhausen Jacob Lamprécht
1693 Hans Puhr (Baur)
1710 Hans Jacob Giittinger
Hans Heinrich Pufir, Sohn des Hans
1746 Heinrich Gittinger
Zimmermann, Sohn des
Hans Jacob
1756 Anna Gassmann, Witwe des Hans Heinrich Puhr,
und 4 Kinder
1757 . Kilian Puhr, Strumpfweber, Sohn des
Hang Helnrich
1759 Hans Ulrich Glttinger
Sohn des Heinrich
1764 Heinrich Meyer, Kiifer von Winkel
1765 Hans Heinrich Glittinger, Schneider, und die
Sthne Johannes und Hans Conrad
1765 Hans Conrad Gilttinger
Zimmermann, Schn des
Hans Heinrich
1774
1782 Hans Conrad Glttinger,
1 Zimmermann, Sohn des
Hans Heinrich
Hausanhau dstlich
um durch Hans Conrad
1790 Glittinger, Zimmermann
1798 Hans Ulrich Giittinger
Zimmermann, Sohn des
Hans Conrad
1804 Johannes Gittinger,
Schuhmacher, Sohn des
Hans
1809 Heinrich Giittinger,
Zimmermann, Bruder
des Hans Ulrich
Heinrich Brunner, Wagner
1816
1818 Hans Jaceb Meyer
1837 Hans Ulrich Giittinger,
Drechsler, Sohn des
Johannes
1841 Johannes Hintermeister von Dietikon Hans Wirich Giittinger, Drechsler,
Sohn des Johannes
1841 Jacab Jack von Millheim
1844 Hans Ulrich Winkler
1851 | Heinrich Grimm, Glaser
1853 Witwe Anna Brunner, geb. Brunner, Hebamme
1958 Barbara Hiestand-Glit-
tinger und Margreth
Gittinger, Tochter des
Heinrich
1864 Jacob Krebser-Giittinger, Tochtermann des
Hans Ulrich Gittinger
1877 Jakob Kuhn, Maurer
1890 Hans Rudolf Krebser, Sohn des Jacob, Drechsler
1891
1898 Hans Rudolf Krebsen
1907 Johanna Kunz-Kuhn, Tochter des Jakeb Kuhn
und Frau des Salomon Kunz, Wagner
1922 Johann Krebser, Kiesgrubenarbeiter, Schn des Hans Rudolf
Luise Krebser-Milller, Witwe des Johann Krebser
1961
1962 Erben der Johanna Kunz-Kuhn
1963 Politische Gemeinde Opfikon

Die Farbflachen unterscheiden einzelne Zeitrdume.
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