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Neubau Schulanlage Bubenholz
Bewilligung Baukredit von CHF 30'100'000 6.1.5.1

1. Ausgangslage / Bedarf

In der Schulraumbedarfsplanung 2019 wurden mit der Schulraumstrategie 2033
die erforderlichen Schritte festgelegt, um den nétigen Schulraum wéhrend der
kommenden 15 Jahre bereitzustellen und dariber hinaus sichern zu kénnen.
Daraus ergibt sich ab Sommer 2024 ein zuséatzlicher Raumbedarf fur 12 Klas-
sen, eine Einfachturnhalle sowie Aussenanlagen. Ebenso muss der Raumbe-
darf fur die schulergédnzende Betreuung erfiillt werden. Der zusétzliche Schul-
raum dient nicht nur dazu, die wachsende Schiilerzahl aufzunehmen, sondern
soll auch den erforderlichen, temporédren Raumersatz fur die etappenweise zu
sanierenden Schulanlagen Mettlen und Lattenwiesen erméglichen. Mit den
neuen Schulanlagen Bubenholz und Glattpark sowie den dann vollstandig er-
neuerten Anlagen Halden, Mettlen und Lattenwiesen wird geniigend Schulraum
zur Deckung des gesamten Bedarfs zur Verfiigung stehen. Dies unter Beriick-
sichtigung, dass die Schulanlage Oberhausen nur einen provisorischen Charak-
ter hat und auf lange Sicht wieder aufzuheben ist.

Die Stadt Opfikon verfigt grundsatzlich tber eine gute geografische Abdeckung
an Kindergarten. In Bezug auf die Verteilung der Primarschulen bestehen heute
in den Gebieten Rohr/Platten und Glattpark noch Lucken. Im Glattpark wird mit
der neuen Schulanlage dieser Bedarf ab dem Schuljahr 2023/24 abgedeckt. Die
zu erstellende Schulanlage soll deshalb im Bereich des nérdlichen Endes der
Autobahniiberdeckung Bubenholz errichtet werden. Der Schulhausstandort be-
findet sich am Kreuzungspunkt des Bubenholzparks und der Glatthofstrasse. Er
umfasst die Parzelle Kat.-Nr. 8431 und den nérdlichen Teil der Parzelle Kat.-
Nr. 8570 und weist eine Flache von 7'560 m? auf. Die Turnhalle kommt dabei
auf der Autobahniiberdeckung Opfikon Nord zu liegen. Baurechtlich werden die
Vorgaben, wie Baufelder oder Freihaltebereiche, durch den Gestaltungsplan
"Uberdeckung N11 Nord" bestimmit.

1.1 Bisheriges Verfahren

Mit Beschluss Nr. 2020-41 vom 25. Februar 2020 genehmigte der Stadtrat die
Verfahrenswabhl fur die Vergabe des Generalplanermandats und bewilligte den
fur die Ausschreibung und Durchfithrung erforderlichen Kredit.

Das beauftragte Beurteilungsgremium hat die Weiterbearbeitung der Studie
"Paravent" von Adrian Streich Architekten AG mit Schmid Landschaftsarchitek-
ten GmbH und Synaxis AG, alle aus Ziirich, empfohlen. Die Objektbaukommis-
sion sowie der Stadtrat (Beschluss Nr. 2020-123 vom 7. Juli 2020) sind der
Empfehlung gefolgt.
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Fir die Projektierung inkl. Bauherrenleistungen und Grundlagenarbeiten bewil-
ligte der Gemeinderat am 7. Dezember 2020 einen Kredit von CHF 1'900'000
zulasten der Investitionsrechnung, Konto-Nr. 610.5040.013. Mit der darauffol-
genden Weiterbearbeitung durch das Architekturbiro wurde das Projekt verifi-
ziert und eine Kostenschatzung fir das Gesamtprojekt erarbeitet.

2. Projektbeschrieb
2.1 Stiadtebau

Die Glatt trennt die Stadt Opfikon in die beiden Ortsteile Opfikon und Glattbrugg.
Durch den Bau der Flughafenautobahn im Jahr 1968 wurden die beiden Stadt-
teile nochmals starker getrennt. Mit der Uberdeckung der Autobahn und der Re-
alisierung des Bubenholzparks wurde im Jahr 2004 ein wichtiges verbindendes
Element zwischen Opfikon und Glattbrugg geschaffen. Die nun an diesem
Standort vorgesehene Schulanlage Bubenholz besteht aus zwei kompakten
Baukérpern. Der eigentliche Schultrakt befindet sich am westlichen Rand der
Einhausung und steht komplett neben dem Autobahntunnel. Er ist von der Glatt-
hofstrasse her erschlossen. Der Trakt mit den gemeinschaftlichen und offentli-
chen Nutzungen wie Turnhalle und Singsaal befindet sich am nérdlichen Ende
der Einhausung und wirkt als Larmschutzriegel fur das im Stiden liegende Schu-
lareal. In seinem Larmschatten kénnen grossziigige Aussenraume mit einer an-
genehmen Aufenthaltsqualitét geschaffen werden.

2.2 Aussenraume

Einerseits bildet die neue Schulanlage den Abschluss des Bubenholzparks Uber
dem Tunnel und andererseits ist sie die Verbindung zur Waldb&schung Buben-
holz. Auf dem Areal befindet sich ein offen gehaltener Allwetterplatz fur diverse
Ballspiele, ein Kletterspielplatz und ein Nutzgarten. Als Bindeglied zwischen
dem Aussenraum der Schulanlage und dem bestehenden Parkteil, welcher be-
reits heute ein Angebot an Spiel-, Sport- und Erholungsbereichen aufweist, wird
eine verkehrsberuhigte Zone geschaffen. Diese dient insbesondere auch der
Schulwegsicherheit.

Hochstammige Lindenbaume in Reihen flankieren jeweils links und rechts die
Parkréander auf dem Schulareal. Sie vermischen sich mit weiteren Baumarten
des nahen Waldes und schaffen so eine parkartige, kithlende Atmosphare. Die
Wegflihrung erfolgt seitlich zum neuen Schulhaustrakt und vernetzt sich mit den
bereits vorhandenen Wegen. Die gesamte Anlage soll als Spielort dienen und
durch den Einsatz von diversen Materialien das haptische Erleben garantieren.
Das Sportangebot setzt sich aus dem der Turnhalle vorgelagerten, asphaltierten
Allwetterplatz sowie dem sich im Bubenholzpark befindenden Rasenspielfeld
zusammen. Die Spielfelder sind, wo notwendig, mit einem Ballfangzaun um-
zaunt. Ausserdem bietet die flexibel bespielbare Rasenflache im Zentrum der
Anlage Platz fur ein temporédres Klassenzimmer im Freien sowie flr Schulfeste
und auch Pausenspiele. An diversen Stellen laden Sitzelemente aus kantig zu-
geségten Baumstdmmen zum Aufenthalt ein. Die Veloparkplatze sind an drei
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Standorten im &usseren Bereich des Schulareals angeordnet. Die Gesamtan-
lage ist so geplant, dass sie fur das Quartier eine Vielzahl von Begegnungs- und
Aktivitatsorten bietet.

2.3 Innenraume

Im Gartengeschoss des Schultraktes mit Blick nach Westen sind die Werk-
raume, das Malatelier, die Schulkiiche und auch der Lehreraufenthaltsbereich
platziert. Rickwartig zum Bubenholztunnel sind die Neben- und Technikraume
vorgesehen. Im Erdgeschoss sind im Siiden die Betreuung und im Norden ein
erstes Cluster mit Unterrichtsrdumen angeordnet. Das erste und zweite Ober-
geschoss beherbergen je zwei Cluster. Jeweils ein Klassenzimmer und vier
Gruppenraume erganzen eine grosszligige, offene Lernlandschaft. Diese dient
gleichzeitig als Erschliessungs- und Garderobenraum. Der Unterricht findet
nicht mehr in herkémmlichen Klassenverbanden und -zimmern statt. Jeweils
mehrere Altersstufen lernen und spielen gemeinsam in den offenen Lernland-
schaften. Die Gruppenraume dienen zur Ausgabe von Ubungen oder zum Aus-
tausch im kleineren Rahmen. Aktivitaten in grésseren Gruppen, die eine raum-
liche Abgrenzung erfordern, beispielsweise Vortrage oder Musikunterricht, fin-
den im Klassenzimmer statt. Durch einen mittigen Kern mit Lift und Nasszellen
sind die beiden Cluster auf jedem Geschoss miteinander verbunden. Die The-
rapierdume und Schulleitungsbiiros sind direkt Gber die ebenfalls im Kern ent-
haltenen Treppenanlagen erschlossen.

Im Turnhallengebaude befinden sich auch der Singsaal sowie der Psychomoto-
rikraum. Diese Raumlichkeiten kénnen durch das Offnen der dazwischenliegen-
den Faltwand zusammengeschlossen werden. Dariiber angeordnet ist im zwei-
ten Obergeschoss die Turnhalle.

2.4 Liarmschutz

Das Grundstiick der Schulanlage Bubenholz ist dem Larm der Autobahn stark
ausgesetzt. Auf die Larmsituation wird mit der Gebaudestellung und der Nut-
zungsverteilung (Turnhalle und Singsaal) reagiert. Die Fassaden des Schulge-
baudes mit den Unterrichtsrdumen sind so abgedreht, dass jeder Raum larm-
abgewandt nach Suden geluftet werden kann. Zudem werden éntsprechend der
erhéhten Larmsituation Schallschutzfenster eingeplant.

2.5 Tragwerk / Fundation

Beide Gebé&ude sind in einer wirtschaftlichen und 6kologischen Skelettbauweise
mit sichtbaren Holzstutzen und Holzbeton-Verbunddecken geplant. Geméss
den vorliegenden Baugrunduntersuchungen aus der Zeit der Erstellung des
Uberdeckungsbauwerks der Flughafenautobahn ist ersichtlich, dass der Bau-
grund im Projektperimeter oberflachlich grosstenteils aus sehr weichen Seeab-
lagerungen besteht. Um gréssere Setzungen zu verhindern und um keine unzu-
léssigen Erddrucklasten auf die Aussenwand des Uberdeckungsbauwerks ab-
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zugeben, wird das Schulgeb&ude grésstenteils auf Pfahlen fundiert. Das Turn-
hallengeb&ude steht direkt tiber dem Uberdeckungsbauwerk und ist daher von
den vorherrschenden Baugrundverhdltnissen nicht direkt betroffen.

2.6 Ausdruck / Materialisierung

Die Aussenwénde der beiden Gebaude werden als vorgefertigte Holzrahmen-
elemente versetzt und mit einer hinterlUfteten .Eternitfassade verkleidet. Ble-
cherne Dachrander und Fensterbanke schiitzen die Konstruktion und bilden mit
den Holzpfosten und schmalen Sturzblenden ein Netz aus sich (iberlagernden
Linien, welches die Gebaudevolumen umspannt. Die feinteilige Fassadenglie-
derung und vorgehdngten Eternittafeln verleihen der Schulanlage ein leichtes
Erscheinungsbild. Die Vordacher markieren die Eingangsbereiche. Die ge-
schlossenen Fassadenteile werden durch grosse Fensteréffnungen zwischen
den Pfosten kontrastiert, durch die viel Licht ins Innere dringen wird.

Die Tiren und Fenster im Schulgebaude sind in Holz gehalten, ebenso die ent-
lang der Fenster befestigte Lernbank. Die Aussenwandfelder zwischen den
Stutzen sind mit gelochten Akustikpaneelen aus Holz verkleidet, welche die tie-
fen Schallfrequenzen absorbieren. Die Béden der Cluster sind mit Stirnholz-
pflaster ausgelegt. Die Gruppenraume und Klassenzimmer werden von hellen
Leichtbauwanden und inneren Verglasungen begrenzt. Ausgesteift wird das
Schulhaus durch einen Ortbetonkern, in dem sich Nasszellen, Lift und Treppen-
hauser befinden.

Analog zum Schulhaus bestehen im Turnhallengebaude die Erschliessungs-
schicht und die Erdbebenwéande aus Ortbeton. Sichtbeton, Holzstutzen und -
verkleidungen pragen das Erscheinungsbild im Innern des Geb&udes. Durch ein
Fensterband, welches sich Uber die gesamte Gebaudelange zieht, wird die
Turnhalle belichtet. Fur den Singsaal und den Psychomotorikraum ist ein punkt-
elastischer Parkettboden geplant. Die Béden in allen Erschliessungsraumen
sind aus Hartbeton.

2.7 Nachhaltigkeit / Okologie

Mit der kompakten Gebaudeform wird ein gutes Verhaltnis der Aussenoberfla-
che zur Energiebezugsflache erzielt. Die Gebaudehiille wird nach dem Standard
Minergie warmegedammt. Die mehrseitig ausgerichteten Schulzimmer und Auf-
enthaltsrdume ermdglichen eine effiziente Nachtauskihlung durch Querliftung.
Eine Photovoltaikanlage auf dem Turnhallen-Dach produziert Strom fiir den Ei-
genverbrauch. Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine Luft\Wasser-Warme-
pumpe.
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2.8 Anlagenkonzepte

Elektro
Die Hauptverteilung befindet sich im Elektroraum im Gartengeschoss des Schul-
hauses. Im Schulhaus sind pro Geschoss und Steigzone kleine Unterverteilun-

gen vorgesehen. In der Turnhalle befindet sich die Unterverteilung im Elekt-
roraum im 2. Obergeschoss.

Beleuchtung

Far die Auswahl samtlicher Leuchten werden die Faktoren Wirtschaftlichkeit,
technische Ausfiihrung sowie Nachhaltigkeit beriicksichtigt. Die Beleuchtungs-
kérper sollen in LED-Technologie ausgefiihrt sein, um den kiinftigen Unterhalt
mdglichst zu minimieren.

Heizung
Die Warme fur die Fussbodenheizung sowie die Lufterhitzer wird mittels einer

Luft/Wasser-Warmepumpe bereitgestellt. Diese Warmepumpe befindet sich auf |
dem Dach des Schulhauses.

Liiftung / Kiihlung

Beide Geb&dude werden mit einer mechanischen Komfortliiftung ausgestattet,
so dass die Frischluftversorgung auch bei geschlossenen Fenstern erméglicht
wird. Die Luftungsgerate werden auf dem Dach aufgestelit. Im Sommer kann die
obgenannte Warmepumpe zur Kiihlung des Schulhauses eingesetzt werden.

Sanitér

Sowohl Kalt- und Warmwasserleitungen werden (iber eine zentrale Verteilbat-
terie zu den Verbrauchern gefiihrt. Die Batterien befinden sich in den Sanitar-
zentralen im Turnhallen- und Schulgeb&dude. Als Sanitarapparate und Armatu-
ren sind Standardprodukte vorgesehen.

3. Kosten
3.1 Kostenschiatzung

Der Kostenschatzung der Adrian Streich Architekten AG, Zirich, rechnet mit
Gesamtkosten von CHF 30'100'000 inkl. 7.7% MWST. Dieser Betrag entspricht
einem Genauigkeitsgrad von +15% gemass SIA 102. Der Kostenschétzung ist
nachfolgend gemass BKP (einstellig) aufgefiihrt:

BKP Hauptkostengliederung Kosten inkl. MWST
0 Grundstiick CHF 1'487'000
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 1'829'000
2 Gebaude "CHF 20'447'000
3 Betriebseinrichtungen CHF 250'000
4 Umgebung CHF 2'712'000
5 Baunebenkosten CHF 1'333'000
6 Reserve CHF 418'000
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9 Ausstattung CHF 1'624'000
0-9 Baukredit CHF __ 30'100'000

Der am 25. Februar 2020 durch den Stadtrat bewilligte Kredit fir die Verfahren-
sauswahl von CHF 200'000 sowie der am 7. Dezember 2020 durch den Ge-
meinderat bewilligte Projektierungskredit von CHF 1'900'000 sind im obenste-
henden Baukredit vollstandig enthalten. Die Kostengenauigkeit bezieht sich auf
die Gesamtkosten und nicht auf die einzelnen Arbeitsgattungen. Gréssere Ab-
weichungen innerhalb der einzelnen Arbeitsgattungen und BKP-Hauptgruppen
sind zulassig und gelten nicht als Kostenlberschreitungen. Massgebend fiir die
Preisbasis ist der Zurcher Index der Wohnbaukosten, Stand 1. April 2021 (Basis
Oktober 2020).

Das Grundstiick Kat.-Nr. 8431 ist bereits im Besitz der Stadt Opfikon. Es muss
far die neue Nutzung vom Finanz- ins Verwaltungsvermégen Ubertragen wer-
den. Fir das Grundstick Kat.-Nr. 8570 wird gemass Konzessionsvertrag eine
einmalige Nutzungsgebuhr pro m? baulich genutzter Flache fallig.

3.2 Beitrdge

Kantonale Beitrdge an die Schulbauten kénnen keine erwartet werden. Hinge-
gen sind fur die Erstellung von Turnhallen beim ZKS Zircher Kantonalverband
fur Sport Subventionen zu beantragen. Dieser Beitrag wird jedoch bei der Kre-
ditbewilligung nicht in Abzug gebracht (Bruttokredit).

3.3 Kiinftige Belastung der Erfolgsrechnung
Bei den Kapitalfolgekosten (Abschreibung und Verzinsung) dieses Projekts legt

der Stadtrat fur die planmassigen Abschreibungen im Verwaltungsvermégen auf
Basis der geschatzten Anschaffungskosten den erweiterten Standard fest.

Anlagekatogerie Nutzungsdauer Basis Betrag
Schulliegenschaft 33 Jahre 24'027'000.00 728'100.00
Betriebseinrichtungen 20 Jahre 250'000.00 12'500.00
Umgebung 20 Jahre 2'712'000.00 135'600.00
Ausstattungen 10 Jahre 1'624'000.00 162'400.00
Mittlerer Zinsaufwand (1.00%, Bruttobaukosten abzgl. Land, 33 Jahre) 143'100.00
Kapitalfolgekosten in CHF 1'181'700.00

Bei den betrieblichen Folgekosten (Sachaufwand) inkl. Personalkosten wird mit
einem Richtwert von 2% auf Basis der beabsichtigten Bruttobaukosten abziig-
lich Land (CHF 28'613'000) gerechnet. Demnach wird diesbeziiglich die jahrli-
che Mehrbelastung CHF 572'300 betragen.
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4. Terminplan

Die Planung sieht vor, dass der Investitionskredit am 13. Februar 2022 an der
Urnenabstimmung sanktioniert wird. Hierfur ist die Genehmigung durch den Ge-
meinderat bis spatestens im 6. Dezember 2021 erforderlich. Mit einem &dusserst
gedrangten Terminplan wird das Ziel verfolgt, den Neubau auf Beginn des
Schuljahres 2024/25 beziehen zu kénnen.

Auf Antrag des Prasidenten der Objektbaukommission
BESCHLIESST DER STADTRAT:

1. Das Projekt fur den Neubau der Schulanlage Bubenholz der Adrian Streich
Architekten AG, Zirich, mitsamt Kostenschatzung (Genauigkeitsgrad von
+15%), wird zur Kenntnis genommen und genehmigt.

2. Der Baukredit fur den Neubau einer Schulanlage Bubenholz von
CHF 30'100'000 inkl. 7.7% MWST zulasten der Investitionsrechnung,
Konto-Nr. 610.5040.013, wird bewilligt.

3. Dem Gemeinderat wird beantragt, zuhanden der Urnenabstimmung den
Baukredit fur den Neubau einer Schulanlage Bubenholz von
CHF 30'100'000 inkl. 7.7% MWST zulasten der Investitionsrechnung,
Konto-Nr. 610.5040.013, zu bewilligen.

4. Die Kreditsumme erhtht oder ermassigt sich im Rahmen der Baukostenent-
wicklung zwischen der Aufstellung der Kostenschatzung (Preisbasis Ap-
ril 2021) und der Bauausfiihrung.

5. Gegen diesen Beschluss kann, vom Erhalt der schriftlichen Mitteilung an
gerechnet, beim Bezirksrat Bilach, Bahnhofstrasse 3, 8180 Bllach, innert
30 Tagen schriftlich Rekurs erhoben werden (§ 19 Abs. 1 lit. a und d i.V.m.
§ 19b Abs. 2 lit. ¢ sowie § 20 und § 22 Abs. 1 VRG). Die Rekursschrift muss
einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Be-
schluss ist, soweit méglich, beizulegen.
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6. Mitteilung durch Protokollauszug an:

- Adrian Streich Architekten AG, Badenerstrasse 156, 8004 Zirich
- Planpartner AG, Stephan Schubert, Obere Zaune 12, 8001 Ziirich
- Gemeinderat

- Schulpflege

- Gesamtschulleiter

- Schulverwaltung

- Prasidialabteilung

- Finanzen und Llegenschaften

NAMENS DES STADTRATES

Vizeprasident: Stadtschreiber;
N 7
\\-, g ] M

Bruno Maurer illi Bleiker
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