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Neubau Schulanlage Bubenholz
Bewilligung Baukredit von CHF 30'100'000 6.1.5.1
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1. Ausgangslage / Bedarf

ln der Schulraumbedarfsplanung 2019 wurden n.lit der Schulraumstrategie 2033
die erforderlichen Schritte festgelegt, um den nôtigen Schulraum wâhrend der
kommenden 15 Jahre bereitzustellen und darûber hinaus sichern zu kônnen.
Daraus ergibt sich ab Sommer 2024 ein zusâtzlicher Raumbedart fur 1l Klas-
sen, eine Einfachturnhalle sowie Aussenanlagen. Ebenso muss der Raumbe-
darf fûr die schulergânzende Betreuung erfûllt werden. Der zusâtzliche Schul-
raum dient nicht nur dazu, die wachsende Schûlerzahl aufzunehmen, sondern
soll auch den erforderlichen, temporâren Raumersatz fûr die etappenweise zu
sanierenden Schulanlagen Mettlen und Lâttenwiesen ermôglichen. Mit den
neuen Schulanlagen Bubenholz und Glattpark sowie den dann vollstândig er-
neuerten Anlagen Halden, Mettlen und Lâttenwiesen wird genûgend Schulraum
zur Deckung des gesamten Bedarfs zur VerfUgung stehen. Dies unter BerUck-
sichtigung, dass die Schulanlage Oberhausen nur einen provisorischen Charak-
ter hat und auf lange Sicht wieder aufzuheben ist.

Die Stadt Opfikon verfûgt grundsâtzlich ûber eine gute geografische Abdeckung
an Kindergârten. ln Bezug auf die Verteilung der Primarschulen bestehen heute
in den Gebieten Rohr/Platten und Glattpark noch Lûcken. lm Glattpark wird mit
der neuen Schulanlage dieser Bedarf ab dem Schuljahr 2023124 abgedeckt. Die
zu erstellende Schulanlage soll deshalb im Bereich des nôrdlichen Endes der
AutobahnUberdeckung Bubenholz errichtet werden. Der Schulhausstandort be-
findet sich am Kreuzungspunkt des Bubenholzparks und der Glatthofstrasse. Er
umfasst die Parzelle Kat.-Nr.8431 und den nôrdlichen Teil der Parzelle Kat.-
Nr. 8570 und weist eine Flâche von 7'560 m2 auf. Die Turnhalle kommt dabei
auf der Autobahnûberdeckung Opfikon Nord zu liegen. Baurechtlich werden die
Vorgaben, wie Baufelder oder Freihaltebereiche, durch den Gestaltungsplan
"Ùberdeckung N11 Nord" bestimmt.

1.1 Bisheriges Verfahren

Mit Beschluss Nr. 2020-41 vom 25. Februar 2020 genehmigte der Stadtrat die
Verfahrenswahl fûr die Vergabe des Generalplanermandats und bewilligte den
fUr die Ausschreibung und Durchfûhrung erforderlichen Kredit.

Das beauftragte Beurteilungsgremium hat die Weiterbearbeitung der Studie
"Paravent" von Adrian Streich Architekten AG mit Schmid Landschaftsarchitek-
ten GmbH und Synaxis AG, alle aus Zurich, empfohlen. Die Objektbaukommis-
sion sowie der Stadtrat (Beschluss Nr. 2020-123 vom 7. Juli 2020) sind der
Empfehlung gefolgt,
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Fùr die Projektierung inkl. Bauherrenleistungen und Grundlagenarbeiten bewil-
ligte der Gemeinderat am 7. Dezember2020 einen Kredit von CHF 1'900'000
zulasten der lnvestitionsrechnung, Konto-Nr. 610.5040.013. Mit der darauffol-
genden Weiterbearbeitung durch das Architekturbûro wurde das Projekt verifi-
ziert und eine Kostenschâtzung fûr das Gesamtprojekt erarbeitet.

2. Projektbeschrieb

2.1 Stâdtebau

Die Glatt trennt die Stadt Opfikon in die beiden Ortsteile Opfikon und Glattbrugg.
Durch den Bau der Flughafenautobahn im Jahr 1968 wurden die beideri Stadt-
teile nochmals stârker getrennt. Mit der Ûberdeckung der Autobahn und der Re-
alisierung des Bubenholzparks wurde im Jahr 2004 ein wichtiges verbindendes
Element zwischen Opfikon und Glattbrugg geschaffen. Die nun an diesem
Standort vorgesehene Schulanlage Bubenholz besteht aus zwei kompakten
Baukôrpern. Der eigentliche Schultrakt befindet sich am westlichen Rand der
Einhausung und steht komplett neben dem Autobahntunnel. Er ist von der Glatt-
hofstrasse her erschlossen. Der Trakt mit den gemeinschaftlichen und ôffentli-
chen Nutzungen wie Turnhalle und Singsaal befindet sich am nôrdlichen Ende
der Einhausung und wirkt als Lârmschutzriegelfûr das im SUden liegende Schu-
lareal. ln seinem Lârmschatten kônnen grosszUgige Aussenrâume mit einer an-
genehme n Aufentha ltsq ua I itât geschaffen werden.

2.2 Aussenrâume

Einerseits bildet die neue Schulanlage den Abschluss des Bubenholzparks ûber
dem Tunnel und andererseits ist sie die Verbindung zur Waldbôschung Buben-
holz. Auf dem Areal befindet sich ein offen gehaltener Allwetterplatz fUr diverse
Ballspiele, ein Kletterspielplatz und ein Nutzgarten. Als Bindeglied zwischen
dem Aussenraum der Schulanlage und dem bestehenden Parkteil, welcher be-
reits heute ein Angebot an Spiel-, Sport- und Erholungsbereichen aufweist, wird
eine verkehrsberuhigte Zone geschaffen. Diese dient insbesondere auch der
Schulwegsicherheit.

Hochstâmmige Lindenbâume in Reihen flarlkieren jeweils links und rechts die
Parkrânder auf dem Schulareal. Sie vermisihen sich mit weiteren Baumarten
des nahen Waldes und schaffen so eine parkartige, kùhlende Atmosphâre. Die
Wegfûhrung erfolgt seitlich zum neuen Schulhaustrakt und vernetzt sich mit den
bereits vorhandenen Wegen. Die gesamte Anlage soll als Spielort dienen und
durch den Einsatz von diversen Materialien das haptische Erleben garantieren.
Das Sportangebot setzt sich aus dem der Turnhalle vorgelagerten, asphaltierten
Allwetterplatz sowie dem sich im Bubenholzpark befindenden Rasenspielfeld
zusammen. Die Spielfelder sind, wo notwendig, mit einem Ballfangzaun um-
zâunt. Ausserdem bietet die flexibel bespielbare Rasenflâche im Zentrum der
Anlage Platzfûr ein temporâres Klassenzimmer im Freien sowie fûr Schulfeste
und auch Pausenspiele. An diversen Stellen laden Sitzelemente aus kantig zu-
gesâgten Baumstâmmen zum Aufenthalt ein. Die Veloparkplâtze sind an drei
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Standorten im âusseren Bereich des Schulareals angeordnet. Die Gesamtan-
lage ist so geplant, dass sie fûr das Quartier eine Vielzahl von Begegnungs- und
Aktivitâtsorten bietet

2.3 lnnenràume

lm Gartengeschoss des Schultraktes mit Blick nach Westen sind die Werk-
râume, das Malatelier, die Schulkûche und auoh der Lehreraufenthaltsbereich
platziert. RUckwârtig zum Bubenholztunnel sind die Neben- und Technikrâume
vorgesehen. lm Erdgeschoss sind im Sûden die Betreuung und im Norden ein
erstes Cluster mit Unterrichtsrâumen angeordnet. Das erste und zweite Ober-
geschoss beherbergen je zwei Cluster. Jeweils ein Klassenzimmer dnd vier
Gruppenrâume ergânzen eine grosszûgige, offene Lernlandschaft. Diese dient
gleichzeitig als Erschliessungs- und Garderobenraum. Der Unterricht findet
nicht mehr in herkômmlichen Klassenverbânden und -zimmern statt. Jeweils
mehrere Altersstufen lernen und spielen gemeinsam in den offenen Lernland-
schaften. Die Gruppenrâume dienen zur Ausgabe von Ûbungen oder zum Aus-
tausch im kleineren Rahmen. Aktivitâten in grôsseren Gruppen, die eine râum-
liche Abgrenzung erfordern, beispielsweise Vortrâge oder Musikunterricht, fin-
den im Klassenzimmer statt. Durch einen mittigen Kern mit Lift und Nasszellen
sind die beiden Cluster auf jedem Geschoss miteinander verbunden. Die The-
rapierâume und Schulleitungsbûros sind direkt ûber die ebenfalls im Kern ent-
haltenen Treppenanlagen erschlossen.

lm Turnhallengebâude befinden sich auch der Singsaal sowie der Psychomoto-
rikraum. Diese Râumlichkeiten kônnen durch das Ôffnen der dazwischenliegen-
den Faltwand zusammengeschlossen werden. Darûber angeordnet ist im zwei-
ten Obergeschoss die Turnhalle.

2.4 Lârmschutz

Das Grundstûck der Schulanlage Bubenholz ist dem Lârm der Autobahn stark
ausgesetzt. Auf die Lârmsituation wird mit der Gebâudestellung und der Nut-
zungsverteilung (Turnhalle und Singsaal) reagiert. Die Fassaden des Schulge-
bâudes mit den Unterrichtsrâumen sind so abgedreht, dass jeder Raum lârm-
abgewandt nach SUden gelûftet werden kanh. Zudem werden èntsprechend der
erh ôhte n Lârmsituation Sch a I lsch utzfenster ei ngepla nt.

2.5 Tragwerk / Fundation

Beide Gebâude sind in einer wirtschaftlichen und ôkologischen Skelettbauweise
mit sichtbaren HolzstUtzen und Holzbeton-Verbunddecken geplant. Gemâss
den vorliegenden Baugrunduntersuchungen aus der Zeit der Erstellung des
Uberdeckungsbauwerks der Flughafenautobahn ist ersichtlich, dass der Bau-
grund im Projektperimeter oberflâchlich grôsstenteils aus sehr weichen Seeab-
lagerungen besteht. Um grôssere Setzungen zu verhindern und um keine unzu-
lâssigen Erddrucklasten auf die Aussenwand des Ûberdeckungsbauwerks ab-
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zugeben, wird das Schulgebâude grôsstenteils auf Pfâhlen fundiert. Das Turn-
hallengebâude steht direkt ùber dem Ùberdeckungsbauwerk und ist daher von
den vorherrschenden Baugrundverhâltnissen nicht direkt betroffen.

2.6 Ausdruck / Materialisierung

Die Aussenwânde der beiden Gebâude werden als vorgefertigte Holzrahmen-
elemente versetzt und mit einer hinterlûfteten,Eternitfassade verkleidet. Ble-
cherne Dachrânder und Fensterbânke schûtzen die Konstruktion und bilden mit
den Holzpfosten und schmalen Sturzblenden ein Netz aus sich ûberlagernden
Linien, welches die Gebâudevolumen umspannt. Die feinteilige Fassadenglie-
derung und vorgehângten Eternittafeln verleihen der Schulanlage ein feichtes
Erscheinungsbild. Die Vordâcher markieren die Eingangsbereiche. Die ge-
schlossenen Fassadenteile werden durch grosse Fensterôffnungen zwischen
den Pfosten kontrastiert, durch die viel Licht ins lnnere dringen wird.

Die Tûren und Fenster im Schulgebâude sind in Holz gehalten, ebenso die ent-
lang der Fenster befestigte Lernbank. Die Aussenwandfelder zwischen den
Stûtzen sind mit gelochten Akustikpaneelen aus Holz verkleidet, welche die tie-
fen Schallfrequenzen absorbieren, Die Bôden der Cluster sind mit Stirnholz-
pflaster ausgelegt. Die Gruppenrâume und Klassenzimmer werden von hellen
Leichtbauwânden und inneren'Verglasungen begrenzt. Ausgesteift wird das
Schull'aaus durch einen Ortbetonkern, in dem sich Nasszellen, Lift und Treppen-
hâuser befinden.

Analog zum Schulhaus bestehen im Turnhallengebâude die Erschliessungs-
schicht und die Erdbebenwânde aus Ortbeton. Sichtbeton, Holzsttitzen und -
verkleidungen prâgen das Erscheinungsbild im lnnern des Gebâudes. Durch ein
Fensterband, welches sich ùber die gesamte Gebâudelânge zieht, wird die
Turnhalle belichtet. Fûr den Singsaal und den Psychomotorikraum ist ein punkt-
elastischer Parkettboden geplant. Die Bôden in allen Erschliessungsrâumen
sind aus Hartbeton.

2.7 Nachhaltigkeit / Ôkologie

Mit der kompakten Gebâudeform wird ein girtes Verhâltnis deT Aussenoberflâ-
che zur Energiebezugsflâche erzielt. Die GebâudehUlle wird nach dem Standard
Minergie wârmegedâmmt. Die mehrseitig ausgerichteten Schulzimmer und Auf-
enthaltsrâume ermôglichen eine effiziente NachtauskUhlung durch Querlûftung.
Eine Photovoltaikanlage auf dem Turnhallen-Dach produziert Strom fûr den Ei-
genverbrauch. Die Wârmeversorgung erfolgt ûber eine LuftA/r/asser-Wârme-
pumpe.

#f,
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2.8 Anlagenkonzepte

Elektro
Die Hauptverteilung befindet sich im Elektroraum im Gartengeschoss des Schul-
hauses.'lm Schulhaus sind pro Geschoss und Steigzone kleine Unterverteilun-
gen vorgesehen. ln der Turnhalle befindet sich die Unterverteilung im Elekt-
roraum im 2. Obergeschoss

Beleuchtung
Fûr die Auswahl sâmtlicher Leuchten werden die Faktoren Wirtschaftlichkeit,
technische Ausfûhrung sowie Nachhaltigkeit berûcksichtigt. Die Beleuchtungs-
kôrper sollen in LED-Technologie ausgefuhrt sein, um den kûnftigen Uhterhalt
môglichst zu minimieren.

Heizung
Die Wârme fûr die Fussbodenheizung sowie die Lufterhitzer wird mittels einer
LuftAl/asser-Wàrmepumpe bereitgestellt. Diese Wârmepumpe befindet sich auf
dem Dach des Schulhauses.

Lûftung / Kûhlung
Beide Gebâude werden mit einer mechanischen Komfortlûftung ausgestattet,
so dass die Frischluftversorgung auch bei geschlossenen Fenstern ermôglicht
wird. Die Lûftungsgerâte werden auf dem Dach aufgestellt. lm Sommer kann die
obgenannte Wârmepumpe zur Kûhlung des Schulhauses eingesetzt werden.

Sanitâr
Sowohl Kalt- und Warmwasserleitungen werden Uber eine zentrale Verteilbat-
terie zu den Verbrauchern gefûhrt. Die Batterien befinden sich in den Sanitâr-
zentralen im Turnhallen- und Schulgebâude. Als Sanitârapparate und Armatu-
ren sind Standardprodukte vorgesehen.

3. Kosten

3.1 Kostenschâtzung

Der Kostenschâtzung der Adrian Streich AÈchitekten AG, Zûiich, rechnet mit
Gesamtkosten von CHF 30'100'000 inkl7 1% MWST. Dieser Betrag entspricht
einem Genauigkeitsgrad von +15% gemâss SIA 102. Der Kostenschâtzung ist
nachfolgend gemâss BKP (einstellig) aufgefûhrt:

BKP Hauptkostenqliederunq Kosten inkl. MWST

Grundstûck
Vorbe reitu n gsarbeiten
Gebâude
Betriebsei n richtu ngen
Umgebung
Baunebenkosten
Reserve

0
1

2
3
4
5
6

CHF
CHF.CHF

CHF
CHF
CHF
CHF

1',497'000
1'829'000

20'447',000
250'000

2'712',000
1'333'000

418'000
æil
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cHF 1',624',000I Ausstattung

0-9 Baukredit cHF 30',100'000

Der am,25. Februar 2020 durch den Stadtrat bewilligte Kredit fûr die Verfahren-
sauswahl von CHF 200'000 sowie der am 7. Dezember 2020 durch den Ge-
meinderat bewilligte Projektierungskredit von CHF 1'900'000 sind im obenste-
henden Baukredit vollstândig enthalten. Die Kostengenauigkeit bezieht sich auf
die Gesamtkosten und nicht auf die einzelnen Arbeitsgattungen. Grôssere Ab-
weichungen innerhalb der einzelnen Arbeitsgattungen und BKP-Hauptgruppen
sind zulâssig und gelten nicht als Kostenûberschreitungen. Massgebend fûr die
Preisbasis ist der Zûrcher lndex derWohnbaukosten, Stand 1. April 2021 (Basis
Oktober 2020).

Das Grundstûck Kat.-Nr. 8431 ist bereits im Besitz der Stadt Opfikon. Es muss
fUr die neue Nutzung vom Finanz- ins Verwaltungsvermôgen ûbertragen wer-
den. Fûr das Grundstûck Kat.-Nr. 8570 wird gemâss Konzessionsvertrag eine
einmalige Nutzungsgebùhr pro m2 baulich genutzter Flâche fâllig.

3.2 Beitrâge

Kantonale Beitrâge an die Schulbauten kônnen keine enarartet werden. Hinge-
gen slnd fùr die Erstellung von Turnhallen beim ZKS Zurcher Kantonalverband
fûr Spbrt Subventionen zu beantragen. Dieser Beitrag wird jedoch bei der Kre-
ditbewilligung nicht in Abzug gebracht (Bruttokredit).

3.3 Kûnftige Belastung der Erfolgsrechnung

Bei den Kapitalfolgekosten (Abschreibung und Verzinsung) dieses Projekts legt
der Stadtrat fûr die planmâssigen Abschreibungen im Venrualtungsvermôgen auf
Basis der geschâtzten Anschaffungskosten den erweiterten Standard fest.

Anlagekatoqerie Nutzungsdauer Basis Betrag
Schulliegenschaft
Betriebseinrichtungen
Umgebung
Ausstattungen

33 Jahre
20 Jahre
20 Jahre
10 Jahre

24'027',000.00
250'000.00

2'712',000.00

1'624'000.00

728'100.00
12'500.00

135'600.00
162'400.00

Mittlerer Zinsauflruand (.Qjo/o , Bruttobaukosten abzql. Land 33 Jahre) 143'100.00

Kapitalfolgekosten in CHF 1 '1 81 '700.00

Bei den betrieblichen Folgekosten (Sachaufwand) inkl, Personalkosten wird mit
einem Richtwert von 2o/o auf Basis der beabsichtigten Bruttobaukosten abzûg-
lich Land (CHF 28'613'000) gerechnet. Demnach wird diesbezûglich die jâhrli-
che Mehrbelastung CHF 572'300 betragen.
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4. Terminplan

Die Planung sieht vor, dass der lnvestitionskredit am 13. Februar 2022 an der
Urnenabstimmung sanktioniert wird. Hierfûr ist die Genehmigung durch den Ge-
meinderat bis spâtestens im 6. Dezember 202l erforderlich. Mit einem âusserst
gedrângten Terminplan wird das Ziel verfolgt, den Neubau auf Beginn des
Schuljahres 2024125 beziehen zu kônnen

Auf Antrag des Prâsidenten der Objektbaukommission

BESCHLIESST DER STADTRAT:

1. Das Projekt fûr den Neubau der Schulanlage Bubenholz der Adrian Streich
Architekten AG, Zûrich, mitsamt Kostenschâtzung (Genauigkeitsgrad von
!15o/o), wird zur Kenntnis genommen und genehmigt.

2. Der Baukredit fûr den Neubau einer Schulanlage Bubenholz von
CflF30'100'000 inkl. 71% MWST zulasten der Investitionsrechnung,
Konto-Nr. 61 0.5040.01 3, wird bewilligt,

3. Dem Gemeinderat wird beantragt, zuhanden der Urnenabstimmung den
Baukredit fûr den Neubau einer Schulanlage Bubenholz von
CHF30'100'000 inkl. 7.7o/o MWST zulasten der lnvestitionsrechnung,
Konto-Nr. 6 1 0.5040. 013, zu bewilligen.

4. Die Kreditsumme erhôht oder ermâssigt sich im Rahmen der Baukostenen!
wicklung zwischen der Aufstellung der Kostenschâtzung (Preisbasis Ap-
ril2021) und der Bauausfûhrung.

5. Gegen diesen Beschluss kann, vom Erhalt der schriftlichen Mitteilung an
gerechnet, beim Bezirksrat Bûlach, Bahnhofstrasse 3, 8180 Bùlach, innert
30 Tagen schriftlich Rekurs erhoben wei'den (S 19 Abs. 1 iit. a und d i.V.m.
S 19b Abs. 2 lit. c sowie $ 20 und S 22 Abé. 1 VRG). Die Rekursschrift muss
einen Antrag und dessen Begrûndung enthalten. Der angefochtene Be-
schluss ist, soweit môglich, beizulegen.

rct
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6. Mitteilung durch Protokollauszug an

- Adrian Streich Architekten AG, Badenerstrasse 156, 8004 ZUrich
- PlanpartnerAG, Stephan Schubert, Obere Zàune 12,8001 Zûrich
- Gemeinderat
- Schulpflege
- Gesamtschulleiter
- Schulvenrualtung )

- Prâsidialabteilung
- Finanzen und Liegenschaften

NAMENS DES STADTRATES
Vizeprâsident: Stadtschreiber:

Bruno Maurer li Bleiker

1

VERSANDT
09.09.2021


