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Teilrevision Bau und Zonenordnung Regelung Mehrwertausgleich 6.0.4

=ov
L

LL
\o
l--o
sq

1. Ausgangslage

2014 hat das schweizerische Stimmvolk der Revision des Raumplanungsgesetzes zu-
gestimmt. Mit der Revision wird insbesondere die so genannte Siedlungsentwicklung
nach innen (,,qualitative lnnenentwicklung") gefôrdeft. Das Wachstum der Bevôlkerung
soll dabei in den bestehenden Siedlungsgebieten erfolgen und nicht weiter auf Kosten
von Kulturland. Da Entwickeln und Bauen in bestehenden, bebauten Gebieten komple-
xer ist und die Stâdte und Gemeinden gefordeft sind, die notwendigen lnfrastrukturen
fûr die wachsende Bevôlkerung zur Verfûgung zu stellen, hat das Gesetz die so ge-
nannte Mehnruertabgabe eingefûhrt. Das kantonale Mehnruertausgleichgesetz (MAG)
und die Mehrwertausgleichsverordnung (MAV) regeln den Ausgleich von planungsbe-
dingten Vorteiten bei Ein-, Um- oder Aufzonungen.

2. Grundlagen

Gemâss vorgenannten AusfUhrungen hat der Stadtrat entschieden, eine Freiflâche von
1'200 m2 festzulegen und einen Abgabesatz von 30o/o zu beantragen. Mit der vorlie-
genden Teilrevision erhâlt die Stadt Opfikon die rechtliche Grundlage, bei Um- oder
Aufzonungen sowie Gestaltungsplânen entstehende Mehrwerte auszugleichen. Sie
kann zudem weiterhin stâdtebauliche Veftrâge abschliessen, neu auf der Basis des
MAG. Ohne die vorliegende Teilrevision wâre es der Stadt ab dem lnkrafttreten des
MAG ve rweh rt, Meh rwerte m ittels stâdtebau I icher Vertrâge auszug leichen.

3. Bearbeitung / Prûfung

Das vom Stadtrat zugewiesene Geschâft wurde eingehend von der PLAKO diskutiert
und begutachtet. An zwei Sitzungen wurden zusâtzlich Nicola Witt, Projektleiterin Pla-
nung, und Stadtrat Bruno Maurer eingeladen, die ausfûhrlich die Môglichkeiten des
Mehrurerts erlâuterten und zusâtzlich alle Fragen beantworteten.

Die Geschâftsprûfungskommission verzichtete auf eine zusâtzliche Beurteilung dieses
Geschâfts.

4. Erwâgungen der Spezialkommission Planung

Wird ein Grundstûck mit einer kûnftigen Planungsmassnahme auf- oder umgezont,
mussen die Grundeigentûmerinnen und Grundeigentûmer eine Mehnruertabgabe von
30oÂ auf den um Fr. 100'000 gekûrzten Mehnvert entrichten. Voraussetzung dafûr ist,

dass das GrundstUck grôsser als 1'200 m2 ist oder der durch die Auf- oder Umzonung
entstandene Mehnrvert grôsser als Fr. 250'000 ist. Mit der vorliegenden Teilrevision
werden keine Auf- oder Umzonungen vorgenommen. Entsprechend hat die vorlie-
gende Teilrevision fûr die Grundeigentûmerinnen und Grundeigentûmer keine direkten
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Auswirkungen. Fûr alle Auf- und Umzonungen, die nach der vorliegenden Teilrevision
vorgenommen werden, wird grundsâtzlich eine Mehnruertabgabe erhoben. Das gilt so-
wohl fUr Auf- und Umzonungen, die im Rahmen einer Revision der BZO vorgenommen
werden als auch fûr solche, die mit einem Gestaltungsplan erfolgen.

Die Planungskommission erachtet insbesondere die gewâhlten Parameter der Freiflâ-
che und des Abgabesatzes als ausgewogen und fUr betroffene Grundeigentûmer ver-
tretbar.

5. Antrag

Die Spezialkommission Planung beantragt dem Gemeinderat mit 6:0 Stimmen (bei ei-
ner Abwesenheit) den Antrag des Stadtrates vom 15. Juni 2021 zu genehmigen.

Referent: Werner Brunner
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