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Umnutzung Werkhof Oberhauserstrasse 27 -29
Kreditbewilligung 6.1 .5.1

Gestûtzt auf den Antrag des Stadtrates vom 5. Dezember 2023 und auf Art. 19,
lit. d der Gemeindeordnung

BESCHLI ESST DER GEMEI NDERAT:

L FUr die Umnutzung des Werkhofes wird ein Kredit von CHF 2'650'000 inkl.
81% MWST zulasten der lnvestitionsrechnung, Konto-Nr. 617.5040.009,
bewilligt.

2. Die Kreditsumme erhôht oder ermâssigt sich im Rahmen der Baukostenent-
wicklung zwischen der Aufstellung der Kostenschâtzung (Preisstand April
2023) und der Bauausfûhrung.

3. Mitteilung durch Protokollauszug an

- Stadtrat
- Prâsidiales
- Bau und lnfrastruktur
- Bevôlkerungsdienste
- Finanzen und Liegenschaften

ffiew
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BERICHT

1. Ausgangslage

Durch den Auszug der Energie Opfikon AG wurden in den Râumlichkeiten des
Werkhofes, Oberhauserstrasse 27 , Lager- und Nebenflâchen frei. Die Stadtver-
waltung ist aufgrund der in den letzten Jahren stattgefundenen dynamischen
Entwicklung des Stadtgebietes auf diese Râume insbesondere in den Bereichen
Unterhalt und Sicherheit angewiesen. Dementsprechend werden die Flâchen
kûnftig von den Bereichen Stadtpolizei, Feuerwehr, Unterhalt sowie Liegen-
schaften genutzt.

Der Stadtrat hat deshalb fûr die Vorarbeiten, die Erarbeitung der Grundlagen
und die Kostenermittlung insgesamt CHF 130'000 inkl. MWST bewilligt. Diese
Projektschritte sind mittlenrueile abgeschlossen.

2. lnhalt des Umnutzungsprojektes

Die Erarbeitung des Umnutzungsprojektes erfolgte in enger Zusammenarbeit
mit den involvierten Bereichen. Durch die Umnutzung kann sâmtlichen Berei-
chen der benôtigte Raumbedarf mit zeitgemâssen Ausstattungen zur Verfùgung
gestellt werden. Dementsprechend stUtzen alle Beteiligten das Vorhaben und
sind ûberzeugt, dass damit der langfristige Platzbedarf gedeckt werden kann.

Der Uberwiegende Teil der freiwerdenden Râumlichkeiten befindet sich im So-
ckelgeschoss des Werkhofes. Die Umnutzung beschrânkt sich auf die Optimie-
rung der bestehenden Râumlichkeiten, dementsprechend finden die baulichen
Massnahmen fast ausschliesslich im Gebâudeinnern statt.

2.1 Umnutzungen Oberhauserstrasse 27 und 29

Die grosse Lagerhalle wird kûnftig durch die Abteilung Bau und lnfrastruktur und
die Feuerwehr genutzt. Die Halle wird durch eine einfache Gittertrennwand un-
terteilt. Spâtere Anpassungen sind somit ohne Weiteres môglich.

ln den bisherigen Râumlichkeiten in der Gebâudemitte werden zwei Buros so-
wie ein Theorieraum mit Kochgelegenheit fûr die Feuerwehr entstehen. lm hin-
teren Gebâudeteil befinden sich neu die Garderoben fûr die weiblichen Mitar-
beitenden der Feuerwehr. Die ehemaligen Damengarderoben werden der Feu-
erwehr kûnftig als Lagerraum zur Verfûgung stehen. Der Zugang zur Einstell-
halle der Feuerwehr ist ûber eine neue Treppe sichergestellt. Das durch den
Umzug der Feuenvehr ins Sockelgeschoss freiwerdende Bûro im Oberge-
schoss wird kûnftig der Abteilung Bau und lnfrastruktur zur VerfUgung gestellt.

Der bestehende Aufenthaltsraum derAbteilung Bau und lnfrastruktur (Unterhalt)
wird durch den Ausbau der veralteten Kûche vergrôssert. Die neue Kûche wird
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im heutigen sehr kleinen Bûro der Leitenden Grûn- und Strassenunterhalt ent-
stehen. Diese beiden Mitarbeitenden erhalten neu in der Gebâudemitte ein Bûro
mit separatem Besprechungsraum. lm Luftraum des Zufahrtshofes wird die La-
gerflâche durch den Einbau von zwei Bûhnen markant vergrôssert. lm Unterge-
schoss kann die heute viel zu enge Garderobensituation durch einen Wand-
durchbruch zulasten der Archivrâumlichkeiten bedeutend vergrôssert werden.

ln der Gebàudemitte werden sich neu auch die Garderoben fûr die Polizeimitar-
beitenden sowie eine Arrestzelle befinden. Ergânzt wird dieser Teil mit Nasszel-
len und Garderoben fûr die ûbrigen Mitarbeitenden der Stadtverwaltung. Neu
erstellt werden zudem drei Lagerrâume (Archiv fUr die Abteilung Prâsidiales so-
wie Lagerraum fur Material und Môbel der Hauswartung). Der Teamleiter Haus-
wartung erhâlt im vorderen Gebàudeteil ein Bûro.

2.2 Umnutzungen Werkhof Seite Glatt

Die Fahrzeuge der Stadtpolizei werden im heute offenen Unterstand, links ne-
ben der neuen Siloanlage, eingestellt. Der Unterstand wird mit Rolltoren ver-
schlossen.

2.3 Umnutzungen Aussenbereich Oberhauserstrasse 29

lm Aussenbereich wird eine zusàtzliche Rampe als Zugang zum bestehenden,
gedeckten Lager erstellt. ln einem abgetrennten Teil werden die herrenlosen
Velos zwischengelagert. Die heutige dezentrale Aufbewahrung kann somit auf-
gelôst werden.

3. Terminplan

Dezember 2023
April2024
Mai - Juni 2024
September 2024
1. Quartal 2025

Stadtrat
Kred itbewill igung Gemeinderat
Ausschreibung der Arbeitsgattungen
Baubeginn
Bauvollendung

Die baulichen Massnahmen dauern rund sechs Monate. Das Bauprogramm ist
so abgestimmt, dass keine nennenswerten Beeintràchtigungen fUr die beteilig-
ten Bereiche zu erwarten sind, Zuerst werden die Nasszellen und die BUros in

der Gebâudemitte umgebaut. Somit ist sichergestellt, dass fùr'die Mitarbeiten-
den des Unterhalts keine Garderobenprovisorien erstellt werden mussen.

Die Vorarbeiten wie die Einreichung des Baugesuches sowie die Ausfuhrungs-
planung erfolgen nach der Antragstellung des Stadtrates an den Gemeinderat.
Die Ausschreibungen erfolgen nach der Genehmigung des Kredites durch den
Gemeinderat.
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4. Kostenvoranschlag / Kreditbewilligung

Gemâss vorliegendem Kostenvoranschlag der Chod & Co., Kloten, vom 29. No-
vember 2023 belaufen sich die Kosten fûr das erarbeitete Umnutzungsprojekt
auf CHF 2'650'000 inkl. 8.1% MWST (Genauigkeitsgrad t10%).

lm Gesamtbetrag sind die bewilligten Kredite des Stadtrates ûber CHF 130'000
enthalten (BKP 1).

BKP Bezeichnung Betrag inkl. MWST

1

2

5

I

Vorbereitu ngsarbeiten

Gebâude

Baunebenkosten inkl. Reserven

Ausstattung

CHF 138'O3O

cHF 2'093'865

cHF 256'505

cHF 161'600

Total inkl. 8.1% MWST (t10%) cHF 2',650'000

Massgebend fûr die Preisbasis ist der ZUrcher lndex der Wohnbaupreise, Stand
April 2023 (1 13.9 Punkte / Basis April 2020 = 100).

4.1 Kûnftige Belastung der Erfolgsrechnung

Kapitalfolgekosten von CHF 2'650'000
Abschreibung Hochbau (Erneuerungsunterhalt: 20 Jahre) CHF 132'500
Betrieb I iche Folgeko sten 2o/o cHF 53'000

Jâh rliche Bruttomeh rbelastung CHF 185'5OO

Fiir die Umnutzung des Werkhofes sind im Finanzplan 2023-2027 insgesamt
CHF 3.6 Mio., davon CHF 1.7 Mio. im Budget 2024, lnvestitionsrechnung,
Konto-Nr. 61 7.5040.009, eingestellt.

Gemâss Art. 19, lit. d der Gemeindeordnung ist fûr die Bewilligung von neuen,
einmaligen Ausgaben bis CHF 4'000'000 der Genreinderat zustândig.
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5. Antrag

Dem Gemeinderat wird beantragt, fûr die Umnutzung des Werkhofes einen Kre-
dit von CHF 2'650'000 inkl. 81% MWST zulasten der lnvestitionsrechnung,
Konto-Nr. 617 .5040.009, zu bewilligen.

NAMENS DES STADTRAI'ES
Prâsident: Stadtschreiber

5l /r{
Roman Schmid Willi Bleiker


