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Organisationsreglement des Bauausschusses

. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Dieses Reglement stitzt sich auf Art. 23 der Gemeindeordnung der
Stadt Opfikon vom 26. September 2021, Art. 2 Abs. 2 des Organisati-
onsreglements des Stadtrates Opfikon vom 9. November 2021 sowie
auf § 44 des Gemeindegesetzes.

Art. 2

Dieses Reglement enthélt namentlich Bestimmungen betreffend:

a Organisation des Bauausschusses,

b Befugnisse und Aufgaben des Bauausschusses,

¢ Aufgabenubertragung an Verwaltungsangestellte,

d Aufsicht iber den Bauausschuss und die Verwaltungsangestellten.

ll. Organisation des Bauausschusses

Art. 3

' Der Bauausschuss setzt sich aus drei Mitgliedern des Stadtrates so-
wie einem Ersatzmitglied zusammen.

2 Der Bauausschuss wird durch den Ressortvorstand Bau und Infra-
struktur (Bauvorstand) prasidiert. Die zwei weiteren Mitglieder, das
Vizeprasidium sowie das Ersatzmitglied werden vom Stadtrat be-
stimmt.

3 In beratender Funktion (ohne Stimmrecht) nehmen die jeweils zur
Behandlung der traktandierten Geschafte operativ verantwortlichen
Verwaltungsmitarbeitenden (Bausekretdre) oder weitere Sachver-
standige teil.

Art. 4

Der/die Prasident/in des Bauausschusses leitet die Sitzungen.

Art. 5

Dem Vizeprasidenten/der Vizeprasidentin obliegt die Stellvertretung
des Prasidiums mit dessen samtlichen Befugnissen fiir die Dauer der
Stellvertretung.
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Aufgaben

Art. 6

Dem Bauausschuss obliegen unter Vorbehalt von Art. 8, 9 und 10 die-
ses Reglements sadmtliche Aufgaben der kommunalen Bau-/Bewilli-
gungsbehérde im Bereich des Raumplanungs- und Baurechts, des Na-
tur- und Heimatschutzrechts sowie des Umweltrechts einschl. Sied-
lungsentwéasserungsverordnung. Dies umfasst auch die Kompetenz
zum Erlass samtlicher Anordnungen im Bereich der Erschliessung, der
Feuerpolizei, Liegenschaftenentwasserung und der Denkmalpflege, so-
fern nicht héherrangiges Recht eine andere Zusténdigkeit vorsieht.

Art. 7

4

Der Bauausschuss entscheidet als Gesamtbehdérde im Rahmen sei-
ner hoheitlichen Funktion als kommunale Baubehérde, und nachste-
hendem Art. 8 selbstédndig soweit die Besorgung von Verwaltungs-
handlungen nicht an den Prasidenten/die Prasidentin und/oder den
Abteilungsleiter/die Abteilungsleiterin Bau und Infrastruktur oder wei-
tere Verwaltungsmitarbeitende delegiert ist.

Namentlich ist der Bauausschuss zustandig fur:

a Bewilligungen und Vorentscheide im ordentlichen Verfahren

b Verweigerungen

¢ Auslegung der Bau- und Zonenordnung sowie des Planungs- und
Baugesetzes im Rahmen der Gemeindeautonomie

d Ausnahmebewilligungen

e Antrdge an den Stadtrat

f Vernehmlassungen und Erhebung von Rechtsmitteln zuhanden
der Rechtsmittelinstanzen

g Uberweisungen an den Statthalter

Der Bauausschuss erldsst seine Verfugungen als Bauausschussbe-
schlisse.

Art. 8

1

Folgende Beschlusse im Bereich des Natur- und Heimatschutzes

sind dem Stadtrat vorbehalten:

a Neuinventarisationen von Objekten des Natur- und Heimatschut-
zes geméss §§ 203ff. PBG

b Anderungen an Inventaren (Umklassierung des Schutzziels; Ent-
lassung aus dem Inventar)

¢ Erlass von Schutzmassnahmen im Sinne von §§ 205ff. PBG

Folgende Beschliisse im Bereich der Rechtsetzung (gemass Art. 26

der Gemeindeordnung) sind dem Stadtrat vorbehalten:

a Festsetzen von untergeordneten Planen (Bau- und Niveaulinien,
Quartierplane, Werkpléane usw.)

b Geblhrenreglemente fur Dienstleistungen der Abteilung Bau und
Infrastruktur

¢ Organisationsreglement des Baukollegiums.
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Art. 9

Kompetenz- 1
delegation an

den Prasiden-

ten/die Prasi-

dentin des Bau-
ausschusses

Folgende Kompetenzen werden an den Prasidenten/die Prasidentin

des Bauausschusses delegiert:

a Prufung und Entscheidung von Vorhaben und Projektanderun-
gen im Sinne von § 325 Abs. 1 PBG (gestutzt auf § 325 Abs. 2
PBG) einschl. Liegenschaftenentwasserung nach Siedlungsent-
wasserungsverordnung

b dringliche bau- und feuerpolizeiliche Verfligungen (vorsorgliche
Massnahmen wie Baueinstellungen, Abbruchverbote, Nutzungs-
verbote, Siegelungen usw., jedoch ohne Strafbefugnis)

c Einreichung von Vernehmlassungen an die Rechtsmittelinstan-
zen betreffend Bauentscheide in seinem Zustandigkeitsbereich
oder Gebuhrenerlasse

d Uberweisungen an den Statthalter

Der Prasident/die Prasidentin erlasst seinef/ihre Verfugungen als
Prasidialverfugungen.

Prasidialverfugungen sind dem Bauausschuss an der nachsten Sit-
zung durch das Bausekretariat zur Kenntnis zu bringen und zu pro-
tokollieren.

Art. 10

Kompetenz- !

delegation an
Verwaltungs-
mitglieder

Folgende Kompetenzen werden an den/die Abteilungsleiter/in Bau

und Infrastruktur, den/die Bereichsleiter/in Baurecht oder den/die

Projektleiter/in Baurecht oder Planung delegiert:

a Bewilligungen mit klarer Rechtslage oder marginalem Ermessen
und ohne sichernde Auflagen und Bedingungen

b Rohbau- und Bezugsfreigaben

¢ Durchsetzungsverfugungen, wenn Gefahr im Verzug, wenn der
Prasidenten/die Prasidentin abkdmmlich ist

Die ermachtigten Verwaltungsmitglieder erlassen ihre Baubewilli-

gungen als Stempelbewilligung und Durchsetzungsverfiigungen.

Samtliche Entscheide sind dem Bauausschuss an der nachsten Sit-
zung zur Kenntnis zu bringen und zu protokollieren.

Art. 11

Prasidialverfi- 1
gungen

Dringliche bau- und feuerpolizeiliche Verfigungen (vorsorgliche
Massnahmen wie Baueinstellungen, Abbruchverbote, Nutzungsver-
bote, Siegelungen usw., jedoch ohne Strafbefugnis) kénnen vom
Prasidenten/der Prasidentin des Bauausschusses allein getroffen
werden.

Prasidialverfugungen sind dem Bauausschuss an der nachsten Sit-
zung durch das Bausekretariat zur Kenntnis zu bringen und zu pro-
tokollieren.
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IV. Arbeitsweise

Art. 12

Die vom Bauausschuss zu beschliessenden Geschafte sind durch die
zustandige Verwaltungsmitarbeitenden als schriftliche Antrége vorzube-
reiten.

Art. 13

Die Sitzungen des Bauausschusses finden in der Regel alle zwei Wo-
chen statt. Die Termine werden jeweils jahrlich im Voraus festgelegt.

Art. 14

Die Antrage an den Bauausschuss sind mit den zugehdorigen Akten bis
spatestens drei Arbeitstage vor der Sitzung beim Bausekretariat digital
einzureichen.

Art. 15

' Die Traktandenliste wird anhand der fristgerecht eingereichten Ge-
schafte durch das Sekretariat erstelit und dem Bauausschuss jeweils
zwei Arbeitstage vor der Sitzung zugestellt.

2 Die Aktenauflage findet grundsatzlich digital statt und steht dem
Bauausschuss ab dem Versand der Traktandenliste zur Verflgung.
Nur physisch verfugbare Akten liegen in der Abteilung Bau und Inf-
rastruktur auf.

3 Dringliche Geschafte kénnen durch alle sténdigen Mitglieder ge-
mass Art. 3 Abs. 1 bis vor oder an der Sitzung eingegeben werden.
Beschlusse durfen in diesem Fall nur gefasst werden, wenn vollstan-
dige und zweifelsfreie Unterlagen vorhanden sind.

Art. 16

' Die Sitzungsteilnahme ist Pflicht.

2 Dringliche Geschéfte, die nicht auf die Traktandenliste gesetzt wor-
den sind, kénnen vom Bauausschuss auf Antrag eines an der Sit-
zung anwesenden Mitglieds gemass Art. 3 Abs. 1 oder im gegensei-
tigen Einvernehmen ebenfalls in Beratung gezogen werden. Ein Be-
schluss ist nur méglich, wenn vollstdndige Unterlagen vorhanden
sind.

Art. 17

' Der Bauausschuss ist beschlussfahig, wenn an der Sitzung mindes-
tens zwei stimmberechtigte Mitglieder anwesend sind.

2 Jedes an der Sitzung teilnehmende Bauausschussmitglied ist zur
Stimmabgabe verpflichtet.
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3 Bei Stimmengleichheit fallt der/die Prasident/in (stellvertretend
der/die Vizeprasident/in) den Stichentscheid. Beschlisse dirfen in
diesem Fall nur gefasst werden, wenn vollsténdige und zweifelsfreie
Unterlagen vorhanden sind.

Art. 18

! Das Protokoll und die Ausziige pro Geschaft werden in der Regel
innert 7 Arbeitstagen digital vom Bausekretariat an die im Verteiler
aufgefuhrten Personen und Institutionen versandt.

2 Die Abnahme des Protokolls erfolgt an der nachsten Sitzung.

Art. 19

Die vom Bauausschuss verabschiedeten Beschliisse werden vom Pra-
sidenten/von der Prasidentin und von dem/der operativ verantwortlichen
Abteilungsleiter/in Bau und Infrastruktur, der/die Bereichsleiter/in Bau-
recht oder der/die Projektleiter/in Baurecht unterzeichnet.

V. Zirkularbeschliisse

Art. 20

' Der Bauausschuss kann bei dringenden Fallen Zirkularbeschlusse
fallen.

2 Die Zustimmung zum Geschéft muss einstimmig erfolgen. Bei Unei-
nigkeit oder auf Verlangen eines Bauausschussmitglieds wird eine
Beratung durch alle Mitglieder angesetzt.

Vl.  Berater, Experten / Baukollegium

Art. 21

Zur Bearbeitung besonderer Auftrage kann der Bauausschuss das Bau-
kollegium gemass separatem Organisations-reglement oder weitere Ex-
perten beiziehen.

Vil. Rechte und Pflichten

Art. 22

Die Entschéadigung richtet sich nach der Verordnung iiber die Entscha-
digung der Behorden, Kommissionen und Funktiondre (Entschéadi-
gungsverordnung/EVO).

Art. 23

Die Mitglieder des Bauausschusses sowie alle an den Sitzungen und
der Geschéftsbehandlung teilnehmenden Personen sind an das Amts-
geheimnis gebunden.
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Art. 24

Die Ausstandspflicht regelt sich nach § 5a des Verwaltungsrechtspfle-
gegesetzes (VRG). Bei Geschaften des federfuhrenden Stadtrates, tritt
dieser in den Ausstand, wenn er in der Sache persénlich befangen er-
scheint. Von der Tatsache, dass ein Mitglied in den Ausstand getreten
ist, wird im Protokoll Kenhntnis genommen.

VIil. Schlussbestimmung

Art. 25

' Der Stadtrat erlasst das Organisationsreglement des Bauausschus-
ses gemass Stadtratsbeschluss vom 17. September 2024.

2 Das Organisationsreglement tritt mit Beschluss durch den Stadtrat
vom 17. September 2024 per 1. November 2024.

3 Es ersetzt die bisherige Geschéftsordnung des Bauausschusses
vom 28. November 2017.

STADTRAT OPFIKON
Prasident: Stadtschreiber:

Roman Schmid  Willi Bleiker

Opfikon, September 2024

Erass und Inkraftsetzung durch Stadtratsbeschluss vom: 28. November 2017 per 1. Januar 2018
Ge#ndert durch Stadtratsbeschluss vom: 17. September 2024 per 1. November 2024
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