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Aufhebung kommunale Gewasserabstandslinien
Verabschiedung zur Genehmigung 6.04

1. Ausgangslage

Mit Beschluss Nr. 2024-85 vom 9. April 2024 hat der Stadtrat die Vorlage zur
Aufhebung der kommunalen Gewasserabstandslinien zur kantonalen Vorpru-
fung verabschiedet. Der Vorprufungsbericht des Kantons Zirich vom
12. Juni 2024 hat die Vorlage "Teilrevision Aufhebung der Gewé&sserabstands-
linien" als genehmigungsfahig beurteilt und hat nur eine Anpassung im Bericht
gefordert. Im Bericht sollte erganzt werden, inwiefern die baulichen Méglichkei-
ten fur gewisse Grundstiicke erweitert werden kénnen. Nachdem die geforderte
Anpassung im Bericht erganzt wurde, ist die Vorlage vom 15. August 2024 bis
zum 14. Oktober 2024 6ffentlich aufgelegt worden.

2. Kantonale Vorpriifung

Aufgrund der Rickmeldung geméss der kantonalen Vorprifung vom
12. Juni 2024 wurde eine Anpassung des Berichts gefordert. Fir Grundsticke,
deren bauliche Méglichkeiten erweitert werden, ist der Nachweis zu erbringen,
dass kein zuséatzlicher Wohnraum geschaffen wird. Die Situation wurde entspre-
chend analysiert und die Erkenntnisse wurden im Bericht erganzt. Durch die
Aufhebung der Gewésserabstandslinien verandern sich die Nutzungsreserven
auf den betroffenen Grundstiicken nicht. Bereits heute sind die Abstandsflachen
Teil der anrechenbaren Grundstiicksflache. Die mégliche Ausnutzung bleibt da-
mit auch bei einer Aufhebung der Gewasserabstandslinie unveréndert. Durch
die vorliegende Aufhebung der Gewasserabstandslinien werden innerhalb der
Abgrenzungslinie des Flughafens Zirich geméass kantonalem Richtplan dem-
nach keine zusatzlichen Wohnnutzungspotenziale geschaffen. Der Bericht
wurde entsprechend erganzt.

3. Offentliche Auflage

Wahrend der offentlichen Auflage vom 15. August 2024 bis zum 14. Okto-
ber 2024 sind keine Einwendungen bei der Abteilung Bau und Infrastruktur ein-
gegangen. Es ist daher nicht erforderlich, einen Bericht zu den nicht berticksich-
tigten Einwendungen zu erarbeiten und es wurde lediglich der Planungsbericht
um diesen Hinweis ergénzt.

4. Weiteres Vorgehen

Die Planungsvorlage wurde bereinigt und kann zur Genehmigung durch den
Gemeinderat verabschiedet werden. Sofern der Gemeinderat dem Geschaft zu-
stimmt, erfolgt die Einreichung der Planungsvorlage an die kantonale Baudirek-
tion zur Genehmigung.
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Auf Antrag des Vorstandes Bau und Infrastruktur

BESCHLIESST DER STADTRAT:

1. Dem Gemeinderat wird gestiitzt auf § 88 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) sowie in Anwendung von Art. 17 lit. b der Gemeindeordnung bean-
tragt, die Teilrevision der Nutzungsplanung Aufhebung kommunale Gewas-
serabstandslinien vom 21. Oktober 2024 festzusetzen.

2. Dem Gemeinderat wird beantragt, sofern sich als Folge von Rechtsmittel-
entscheiden oder im Genehmigungsverfahren Anderungen an der Vorlage
als notwendig erweisen, den Stadtrat zu ermachtigen, dies in eigener Zu-
standigkeit vorzunehmen.

3. Die Abteilung Bau und Infrastruktur wird beauftragt, nach der Genehmigung
durch den Gemeinderat bei der Baudirektion Kanton Zirich die Genehmi-
gung im Sinne von § 89 Planungs- und Baugesetz (PBG) zu beantragen.

4. Die Abteilung Bau und Infrastruktur wird beauftragt, die Teilrevision der Nut-
zungsplanung Aufhebung kommunale Gewasserabstandslinien nach der
Genehmigung durch die Baudirektion Kanton Zirich mit den Beschlussen
der Baudirektion und des Gemeinderats mit Rechtsmittelbelehrung im Amts-
blatt zu publizieren und 6ffentlich aufzulegen.

5. Die Abteilung Bau und Infrastruktur wird beauftragt, die Inkraftsetzung nach
Rechtskraft im Amtsblatt zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungsge-
richt, dem Baurekursgericht und dem Amt fur Raumentwicklung mit Beleg
der Publikation mitzuteilen.

6. Gegen diesen Beschluss kann, vom Erhalt der schriftlichen Mitteilung an
gerechnet, beim Bezirksrat Bulach, Bahnhofstrasse 3, 8180 Bilach, innert
30 Tagen schriftlich Rekurs erhoben werden (§ 19 Abs. 1 lit. aund d i.V.m.
§ 19b Abs. 2 lit. c sowie § 20 und § 22 Abs. 1 VRG). Die Rekursschrift muss
einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Be-
schluss ist, soweit méglich, beizulegen.

7. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Gemeinderat

- Stadtrat
- Bau und Infrastruktur
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