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Vergabe reg I ement Alterswoh n u ngen
des Alterszentrums Gi beleich

16. Dezember 2025
(Stand: 1. Februar 2026)

ALTERSZENTRUM GIBELEICH, Talackerstrasse 70, 81 52 Glattbrugg
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Voraussetzun-
gen

lnteressenten-
liste

Vergabe von
Wohnungen

Vergabereglement Alterswoh n u ngen des Alterszentru ms G i beleich

Prâambel

Die Mietwohnungen im Alterszentrum Gibeleich werden an pensionierte
Personen, die ihren Haushalt allein oder mit temporârer externer Unter-
stûtzung fùhren kônnen, vèrmietet. Dieses Reglement enthâlt die
Grundsâtze fûr die Vermietung.

Art. 1

I Bei Abschluss eines Mietvertrags mûssen die folgenden Vorausset-
zungen kumulativ erfûllt sein:
a Pensionsalter,
b zivilrechtlicher Wohnsitz in der Stadt Opfikon seit mindestens fûnf

Jahren,
c Fâhigkeit, den Haushalt selbstândig oder mit temporârer externer

Unterstûtzung (Spitex oder Privatpersonen) zu fuhren.
2 Bei einem Zweipersonenhaushalt muss mindestens eine Person

diese Voraussetzungen erfûllen.
3 Es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Mietwohnung im Alters-

zentrum Gibeleich.

Art.2
1 Es wird eine lnteressentenliste gefûhrt.
2 Es werden nur Personen auf die lnteressentenliste gesetzt, die zum

Zeitpunkt der Anmeldung die Voraussetzungen gemàss Artikel 1 er-
fûllen.

3 Falls eine auf der lnteressentenliste stehende Person eine Mietwoh-
nung zum angebotenen Zeitpunkt nicht mieten môchte, bleibt sie
weiterhin auf der gleichen Wartelisteposition und wird beim nàchsten
Mal wieder angefragt.

4 Die Anmeldung fùr die lnteressentenliste erfolgt schriftlich mittels An-
meldeformulars.

Art.3
1 Bei mehreren lnteressenten werden Personen, die wirtschaftliche

Sozialhilfe oder Zusatzleistungen zur AHV/IV beziehen, gegenûber
anderen lnteressenteh bevorzugt. Bei vergleichbaren wirtschaftli-
chen Verhâltnissen entscheidet das Eingangsdatum der Anmeldung.

2 lm Rahmen dieses Reglements entscheidet die Leitung des Alters:
zentrums Gibeleich ûber die Vergabe der Wohnungen.

3 ln Ausnahmefàllen kann die Leitung des Alterszentrums Gibeleich
Vermietungen an Personen bewilligen, die auf der Aufnahmestation
abgeklàrt wurden oder sich in einer begrûndeten Notlage befinden.

Art.4
1 Die Vermietung und die Kûndigung der Mietwohnungen im Alters-

zentrum Gibeleich richten sich nach dem Mietrecht (kantonale Miet-
bestimmungen).

Mietvertrag
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2 Bei Ûbertritt in die Pflegeabteilung des Alterszentrums Gibeleich re-
duziert sich die Kûndigungsfrist auf einen Monat. Die Wohnung muss
innerhalb dieser Frist von der Mieterin resp. vom Mieter oder den
Angehôrigen gerâumt werden. Bei spâterer Ràumung verlângert
sich der Mietvertrag jeweils automatisch um einen weiteren Monat.

3 Das Mietobjekt wird im Mietvertrag definiert.
a Vor Mietbeginn muss eine Kaution in der Hôhe von einer Monats-

miete hinterlegt werden.
5 Um die Wohnfâhigkeit von potentiellen Mieterinnen und Mietern zu

beu rteilen, kôn nen befristete M ietvertrâge ausgestellt werden.
6 Wird eine Wohnung nicht innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf

der Ausschreibung vermietet, kann die Wohnung von der Leitung
des Alterszentru ms Gi beleich anderweiti g vermietet werden.

7 Bei Ùbernahme der Wohnung vor oder nach dem 1 . des Monats wird
der Mietzins pro rata erhoben.

I lm Ùbrigen regelt der Mietvertrag die detaillierten Bedingungen des
Mietverhâltnisses inklusive der detaillierten Mietzinsen, Nebenkos-
ten und Kosten fûr Drittleistungen.

e Die Leitung des Alterszentrums Gibeleich ist befugt, einmal pro Ka-
lenderjahr eine angekûndigte Besichtigung der Wohnung durchzu-
fûhren.

Art.5
1 Die Wohnungen werden nach dem Prinzip "Anzahl Zimmer gleich

Anzahl Personen" vermietet.

2 Beziehen zwei Personen gemeinsam eine Wohnung, gilt beim Ûber-
tritt in den stationàren Pflegebereich oder im Todesfall einer Person
der Lebensgemeinschaft fûr die in der Wohnung verbleibende Per-
son eine Ûbergangsfrist von 12 Monaten in der bisherigen Wohnung.
Sobald der Person vom Vermieter eine kleinere Wohnung angebo-
ten werden kann, ist sie zum Umzug verpflichtet.

3 Wird die Mindestbelegung wâhrend der Ubergangsfrist wieder er-
reicht und in den folgenden drei Jahren nicht mehr unterschritten,
beginnt im Fall einer weiteren Unterschreitung eine neue Ûber-
gangsfrist.

a Das Alterszentrum Gibeleich macht den Mieterinnen und Mietern ein
Angebot zur Behebung der Unterbelegung. Das Ersatzangebot be-
schrànkt sich auf die Wohnungen mit Dienstleistung des Alterszent-
rums Gibeleich.

5 Lehnen die Mieterinnen und Mieter zumutbare Ersatzangebote ab,
erfolgt die Kundigung unter Wahrung der vertraglich festgelegten
Kûndigungsfrist.

Mindest-
belegung
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Art.6
1 Es kônnen zusàtzliche Dienstleistungen bezogen werden, die eine

selbstândige Lebensfû hrung unterstûtzen : Einnahme der Mahlzeiten
im Restaurant Gibeleich, Reinigung der Wohnung durch Mitarbei-
tende der Hauswirtschaft oder Wàschebesorgung durch die Linge-
rie. Diese Leistungen werden zu den gùltigen Tarifen in Rechnung
gestellt.

2 Sind im Krankheitsfall pflegerische oder hauswirtschaftliche Leistun-
gen notwendig, erbringt die Spitex Stadt Opfikon oder eine private
Organisation auf Verordnung der Arztin oder des Arztes entspre-
chende Leistungen. Diese Leistungen werden gemàss den gûltigen
Spitex-Tarifen ve rrech net.

3 Auf Wunsch kann die Bewohnerin oder der Bewohner auf eigene
Kosten ein Alarmsystem mit der Verbindung zur Pflegeabteilung des
Alterszentrums Gibeleich installieren. Allfâllige Einsâtze werden der
Bewohnerin oder âem Bewohner gemâss Aufiruand verrechnet. Pro
angebrochene Viertelstunde wird eine Gebùhr von CHF 20.00 ver-
rechnet und mit dem nâchsten Mietzins in Rechnung gestellt. lm Be-
darfsfall bietet die Pflegeabteilung einen Notarzt auf.

4 Steigt der Pflegeaufwand der Mieterinnen oder Mieter aufgrund einer
markanten und andauernden Verschlechterung des Gesundheitszu-
stands an (2. B. bei Demenzerkrankung), ist das Alterszentrum Gi-
beleich berechtigt den Mietvertrag aufzulôsen und prioritâr einen
Pflegeplatz im Alterszentrum Gibeleich oder in einer anderen geeig-
neten lnstitution anzubieten.

5 ln gegenseitigem Einvernehmen kann die Kùndigungsfrist und der
Kûndigungszeitpunkt verândert werden.

Art.7
Das Halten von Haustieren in der Alterswohnung bedarf einer schriftli-
chen Zusatzvereinbarung.

Art.8
Das Rauchen in den Wohnungen ist erlaubt. Die Mieterinnen und Mie-
ter oder die Angehôrigen haften fûr den Mehraufiryand bei einer Reno-
vation vor der Wiedervermietung

Art.9
1 Der Stadtrat erlâsst das Vergabereglement Alterswohnungen des Al-

terszentrums Gibeleich gemâss Stadtratsbeschluss vom 16. Dezem-
ber 2025.

2 Das Reglement tritt durch Beschluss durch den Stadtrat vom 16. De-
zember 2025 per 1. Februar 2026 in Kraft.

3 Es ersetzt das bisherige Reglement ûber die Vermietung von Woh-
nungen mit Dienstleistungen im Alterszentrum Gibeleich vom 23. No-
vember 2021.
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